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یا ی پروهه های ریربعایی و موس   پایدار یی   صیی باسمیی  ر بادک های اسمیی اغاادتصان جهصهدف ایب مقق ق بررسی عقد اسصنعاع ب  ععوان ابرار یا ی  

ب    عقد اسصنعاع با تمای ادواع آن، دقش اساسی  ر رشد اقصنا  و شاوغایی یا ی برای صادع، یتصنعع، جای   و بادک های اسمیی  ار . ایب عقدباشد.  

اداداری اسمیی با رویار های یصعوع و ی ااد ری های یدرن یور  اسصفا ه قرار گرغص ، و دصایج یثبت و چش گ ری را ععوان ابرار جدید تموی  اسمیی  ر ب

د اریعد شدید اسصفا ه اریب ابرار  ر باداداری اسمیی جهت تموی  پروهه   ، ر  شورهای یخص ف  ر پی  اشص  است. اغاادتصان ب  ععوان یک  شور اسمیی

مق   ی اسصفا ه نمو ه چعادچ  ی  ویات را ار  صب ی صبر، هورداع ها، یقالات،  -یققق  ریب مقق ق ار یصو  دوعیموس   پایدار یی باشد.  های ریربعایی و  

یققق ب  ایب دص ج  رس ده    اسصنعاع ب  ععوان یای ار خدیات و یعصجات بادک های  گرارش های مقق قی ج ع آوری نمو ه و سپس مق     ر ه است.  

 پروه  های ریربعایی و موس   پایدار ب  ویژ   ر اغاادتصان  ار .   میی بیی، دقش    دی  ر اسم 
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The research aims to examine the Istisna contract as an Islamic financial tool in Afghanistan's Islamic banks for 

financing infrastructure projects and sustainable development. The Istisna contract, in all its forms, plays a 

fundamental role in the growth of the economy and in financial prosperity for the manufacturer, the client, the 

community, and Islamic banks. This contract has been used as a new tool for Islamic financing in Islamic 

banking, with diverse approaches and modern mechanisms, yielding positive, significant results across various 

countries. Afghanistan, as an Islamic country, has a strong need to use this tool in Islamic banking to finance 

infrastructure projects and support sustainable development. The researcher has used a descriptive-analytical 

method, gathering information from reputable books, journals, articles, and research reports, and analyzing it. 

The researcher concluded that Istisna, as one of the services and products of Islamic banks, plays a key role in 

financing infrastructure projects and sustainable development, especially in Afghanistan. 
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 یقدی 

موست   پایدار ار ج    یه ییب ستاصورهای استت    موست  ستاصور ریربعایی، عقارات و یتتاب، و  

بقران هتای یتا ی ی ی و جهتادی، جعتی هتای یصوا ی و مجتاورهتای  شتتتورهتای ب گتادت ، غقر و ب اتاری 

ی را گر دد؛ اریب رو ه    شتورها ب  دقوی ست ی یی  ععد ما ستاصور ریربعایی پ هتغص وغ ره یصاثر یی

عتد. عتدی موجت  بت  ستتتاصور ریربعتایی، یعجر بت  بقران یتتتتاب، ایجتا  نمو ه و ار آن یقتاغ تت نمتای

ها، مخریب ریربعاها، ار ب ب رغتن جا ه ها وغ ره یی گر      ا ثر  شتتتورها ب  ویژ   شتتتورهای ویرادی

 (. 2009باشعد)عبد ا تمی، یادده و  ر حا ت رشد شاهد آن ییعقب

 دد ما اجراآت قادودی، ا اری و مخع ای ها و یؤستتتات خو  ست ی نمو ب شتی  شتورها ار یریق  ستصگاه

ج   ،  سصگاه بادای و یا ی است   را جهت رشتد و موست   پایدار ستاصور ریربعای ادجای  هعد، و ار آن

ی ار ها تموی  ساصور پروه  های ریر بعایی ار یریق یج وع    یه ییب اهداف اقصنا ی و یا ی آن

ها  ر بادک های مق  دی و استمیی یصفاوت ادد؛ ریرا یبعای باشتد. ایب ابرار ابرارهای تموی  یخص ف یی

هتای هتای ریربعتایی ربوی بو ه، ایتا بتادتکهتای مق  تدی ابرار تمویت  بتا قر تمویت  ریربعتاهتا  ر بتادتک

استتمیی ابرارهای یص د ی را ب  ی ان آور دد    با قواعد و احاای شری ت استتمیی ی شتتات  اردد، و  

ی ب یا ی ی وی  با عقد استتصنتتعاع استتت. و ایب ابرار تموی  استتمیی  ر عرصتت  م ها ابرار تمیه ییب آن

اتواب  ی ایمت یا ی  راقصنتا  استمیی ریربعایی ار بهییب بدی  های یبصعی بر اصت  ابصاار استت    

اتتا استتت    ستتاخت پروه 2022را رهع یی یی  عد)خروبي، خراجي، آن های ریربعایی و (. پر وا

گی اغاتادتتتتصتان د ر بت  عوایت  یخص ف مخریتب گر یتده و  ریب ری عت  عقتب یتادتده  موستتت ت  پتایتدار  ر

غ نتد یر ی اغاادتتصان یتت  ن  99.99چشت گ ری ی  و  استت، و ار جادب  یگر،  ار جهت ایعا   

د اریعد مای ب یا ی با ابرار یا ی استتمیی یی باشتتد     ر شرای   عودی ار یریق یؤستتتتتات یا ی  ادد،

گ ر . موات ا و مشتخ ا ادداره ی غ ا  ت و یوغق ت های استمیی صتورت ییبادک  استمیی یخنتوصتا

های ریربعایی و موست   پایدار  ر عقد استصنتعاع ب  ععوان ابرار یا ی استمیی  ر ری ع  ی ستاخت پروه 

هتا و هتای یص تارف وج وگ ری ار بقرانهتای ستتتو ی بتادتکهتای استتتمیی، اجصعتاق ار قر بتادتک

 هعد. اه  ت مقق ق  ر بررستی عقد استصنتعاع و اخصملات یا ی استا  یشتا  مقق ق را مشتا   یی

هتای ریربعتایی وموستتت ت  پتایتدار  ر متاث رگتراری آن  ر بتاداتداری استتتمیی  ر ری عت  متای ب یتا ی پروه 

های ها  ر بادکهای یخص ف دویب عقد استتصنتتعاع وم ای  با آناغاادتتتصان، مب  ب اشتتااع وصتتورت

گر  . استتمیی، ونمایان ستتاختن نمود  های میب قی عقد استتصنتتعاع  ر باداداری استتمیی یصب ور یی

 را یشص   بر اهداف ذی  است:مقق ق ه
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 ب ان ضرورت جای   اغاادی ب  ابرار یا ی جدید باداداری اسمیی ارج    عقد اسصنعاع.  .1

 اغاادتصان.اسصاشاف ی ااد ری عقد اسصنعاع  ر باداداری اسمیی  ر  .2

 های ریربعایی و موس   پایدار ب  ابرار دویب شرعی مای ب یا ی.د اریعدی پروه  .3

 یبادی د ری مقق ق 

 م اریف و یفاه م 

( Commissioned Manufactureاستصنتعاع  ر  ات ب  ی عای ستاخت ستفارشتی ) م ریف عقد استصنتعاع:

 اری ار صتادع جهت ستاختن چ ری  باشتد، بعا بریب استصنتعاع عبارت استت ار  ر خواستتچ ری یی

» أد  عقد على  (. و  ر اصتیم  چع ب م ریف شتده استت:1987برای  رخواستت  ععده )ابب یع ور،  

(، عقدی استت بر یب     ر ذی     ادجای 1999یبيع في ا ریة و شرط ع    على ا نتادع   )ا ااستا ، 

استصنتعاع یک قرار  ا  یا ی استت ی ان شتو     آن بر صتادع شرط شتده استت. اریب م ریف  ادتتص  یی

 و یرف    بر یبعای آن یای ار یرغ ب )صادع( م هد و مواغق یی  عد ما چ ری    جعس و صفات آن 

یشتخا بو ه چعادچ  یادع هر دوع جها صی باشتد    یعجر ب  یعارع  گر یده وغا با ب  شتا  ستفارشتی 

 وماه یدت و یا ب عد یدت یثم پعج ستاع   -یعده  برای یرف  یگر ) یتتصنتعع(  ر ریان آ  شتو ،مو  د یی

ی خای ستاخت و مو  د ار یرف صتادع باشتد، و متت  م نماید، یهتوط بر ایعا  یوا  لاری   -و یا  ه ستاع 

ایب ع    ر برابر ق  ت یشخنی است    یتصنعع آدرا برای صادع ب  شا  غوری، مقت   و یا یؤج  

 پر ار .  یی

اجعا  و یا خدیات  گی استتاستتی عقد استتصنتتعاع آدتتتت    صتتادع بر یبعای مواغق یرغ ب، پروه ،ویژ 

خاصتی را مو  د و  ر ریان یشتخا آیعده برای یتتصنتعع مقوی  یی  هد، بعاد عقد استصنتعاع شتای  

ها  ر قا ب عقد ست م ی ای   ب ا  آن  الاهای یب  ی یادعد ی وه ها، ستبریجات و حبوبات نمی شتو ،

 (. 2013شودد)شوقي،   یی

ی    بر یبعای آن یشتیی استصنتعاع  ر میب قات باداداری استمیی یدرن عبارت استت ار مواغق دای 

ی را    د ار ب  ستتاخت، مو  د و یا ی ب یا ی یک چ ر،  ستتصگاه، ستتاخص ن و یا پروه ی جهت ییا ب  م 

ره ه   جادب ، ییا     ق ق یواتوع یودصاه آدرا  ار  ب  بادک یراج   یی  عد، ستپس بادک ب د ار یشتو 

آدرا ب  یشتیی مقوی   و ستعجش یور  استصنتعاع، پ شتعها  را قبوع  ر ه و پس ار ستاخت ومو  دگک،

 (.  Hasan, 2011یی  هد و خریدار یی موادد ق  ت را ب داً ب  صورت یقیوع یا اقتایی پر اخت نماید )
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اتواب  شرعی یع قد عقد استصنتعاع ب  ععوان یای ار ابرارهای میی ب یا  ی استمیی بر استا  اصتوع و 

گر یتده متا ار ربتا، جهتا تت، غرر و  یگر ی تایمت غ ر اخمقی ج وگ ری نمتایتد، و  ارای ویژ  گی هتای 

چون عدی ربا، م   ب ق  ت  الا و یا خدیات  ر ابصدای عقد ب  صتورت شتفاف و یشتخا، و مواغق بر 

   بادک استمیی ب  نمایعدگی ار یشتیی عقد را صتورمیمو  د یا ستاخت  الا یی باشتد. ه چعان،  ر 

ب عی  ها باید ثابت باشعد و دوسادات ق  ت  ر ریان مقوی  پ ش ر ریان یشتخا یع قد یی  عد، هریع 

 (.2016شده و بر اسا  مواغق یرغ ب م   ب شو ) ا وا ي، 

استت    د اریعد صتع ت   یواتوع ایب عقد ب  شتا  عای شتای   الاها و اشت ایی یواتوع عقد استصنتعاع:

و مو  د موستت  صتتادع یی باشتتعد یادعد ستتاخص ن ها، بمد ها، جا ه ها، بعدهای برق، خیوط قیار، 

 شتصی ها، هواپ  ها و غ ره یگر ب  شتا  ویژ   ر صتعایع و پروه  های برر  و ریربعایی    د اریعد ب  

   (.2022مو  د و ساخت سفارشی  اردد، اسصفا ه یی گر   ) ق ش، 

( Customerواگر ار یرف یشتیی ) باشتد، (Manufacturer ر عقد استصنتعاع باید یوا  ار یرف ستاردده )

عقد استصنتعاع دبو ه ب ا  عقد اجاره یی باشتد.  باشتد وصتادع غق  یهارت خو  را بر آن استصفا ه نماید،

ک ار یرغ ب یی موادد آدرا ا رایی دبو ه وما ریان     ار آغار دگر   هر ی  استتصنتتعاع قب  ار ابرای عقد،

 (. 2023غتخ نماید)ا عفي ي، 

 یهوع ت و حام عقد اسصنعاع: قرار ذی  است.

یا ا  ، شتتاغ    و در  ج هور غقها )  :ا ف: د ریات غقهای یراهب پ رایون یهتتوع ت عقد استتصنتعاع 

ات ب عقد ست م ذ ر یی  ععد ی عی ب ع حعاب  ( چ ری یوصتوف  استصنتعاع عقد یتتصق  دبو ه ب ا  آدرا 

 ر ذی     یور  مو  د و ص عت قرار یی گ ر  و باید  ر آن شروط ب ع س م ار قب   ی  وی بو ن یواوع 

عقد ار دگاه جعس، دوع، یشتخنتات، یقدار و   ف ت، ی  وی بو ن یدت م ویق و ق  ت ی  وی باشتد، 

گر  ؛ ریرا  ر صتورت  ادصقاع و متت  م و یق  ادصقاع یب     ر صتورت    د اریعد هریع  استت یشتخا

عدی وجو  شروط ست م  ریب عقد، ار باق ب ع  ییب ب   ییب بو ه و ب  اج ع ایت استمیی جایر د تتت،  

پس استصنتعاع ب  ست م ق ا  گر یده و غرعی ار آن یی باشتد؛ چعادچ   ر  شتاف ا قعاع ذ ر شتده استت 

س ععده على غير وج  ا ت م  )ا بهوتي، »لاينا اسصنعاع س  ة بین يبي   س  ة ينع ها   ؛ لأد  باع یا  ي

   یتتصنتعع برای صتادع  الایی را    برایش (، استصنتعاع  الایی  رستت د تتت؛ یوری3/165هتتتت  1051

یی ستتار ، ب  غروش یی رستتادد؛ ریر او چ ری ی دوی را بدون عقد ستت م غروخص  استتت. در  احعاف 

  و یص یر ار عقد س م یی باشد. و ایب  و یتصق ی صادع، جایر،اسصنعاع عقدی است بر یب     ر ذی 

عقد استصثعادً ار قواعد ع ویی ب ع، یهتوع یی باشتعد؛ » وأیا جواره غا قيا  أن لايجور؛ لأد  بيع یا يس 
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ععد الإدتتان لا على وج  ا تت م، ورخا في ا تت م، ويجور استصقتتادا لإج ع ا عا  على ذ ه؛ لأدهم 

( ق ا  آدرا اجاره نمی  هد؛ ریرا 1999 داير  )ا ااستتتا ، ي   ون ذ ه في ستتتاار الأعنتتتار یب غير

و استصقتتاداً ب  اج ع یر ی جایر یی باشتد؛ ریرا یر ی آدرا  غروختن چ ری ی دوی بدون عقد ست م استت،

    لا ت بر عقو  و وغا ب   ر ه   ریان ها بدون اداار ادجای ی دهعد. ویهتتتوع ت آن ب  ع وی آیامی

عوُا أیوْغوُا  ج    ایب قوع ا    ستتتبقاد  و م ا ی استتتت:ه، و ار آنآن  اردد، ثابت شتتتد }يیا أیيُّهیا ا َّرِيبی آیی

(. در  غقهای احعاف استصنتعاع بر استا  ستعت بر خمف ق ا  ثابت شتده 1بِا ُْ قُوِ { )ستور  ااااد ، 

صنتعاع ستاخص  استت؛ استت؛ چعادچ  رستوع ا    صت ی ا    ع    وست م ادگشتی و یعبری را بر یبعای عقد است 

ب   ًا یِبْ ذیهی اتمی ییعیعی خی لىَّ ا  َُّ  عی یيِْ  ویستی َّمی اصتْ داغع ار عبد ا    بب ع ر ر  روایت یی  عد: » أینَّ ا عَّبِيَّ صتی

ی  ب  غیریقِيی ا ِْ عْبری ویامِيمی یِبْ ذیهی ییعیعی ا عَّاُ  خی ُ  غیاصتتْ ُ  فِي بییبِْ فیفِِ  ذذِیا  یبِتتتی ِ دی ا  َّ ی ویأیثعْیى عی یيِْ  ویجی ی ی غینتتَّ  غیقی

يرِْيیةُ ویلای أیحْتتِبُُ    ُ  غیعیبیری ا عَّاُ  قیاعی جُوی ذِِ  لای أی ْبیتتُُ  غیعیبیری اعی ذِِ  فُعْتُ اصتْییعیْ صُُ  وی  ذِلاَّ قیاعی فِي يیدِِ  ا ْيُْ عیى   غیقی

ادگشتیی را ار یم ستاخت و  ر هعگای (. رستوع ا    صت ی ا    ع    وست م 14/590 ،  1422)ا بخاري، 

پوشت دن دگ ب آدرا  ر  اخ   ف  ستصش قرار ی دا ، و یر ی د ر ادگشتیها را ار یم ستاخصعد، ستپس 

یب آدرا ستاخصم یگر آدرا نم پوشتم، ادگشتی  بالای یعبر رغت، ح د و ثعای ا    یص اع را گفت و غریو :

آدرا  ر  ستتت راستتصش استتصفا ه یی  ر . ه چعان  گوید:را ادداخت و یر ی د ر ادداخصعد، جویری  یی

هِ  یی سته  بب ست د روایت یی  عد    رستوع ا    صت ی ا    ع    وست م برای یک خادم گفت: » یُريِ غُمی

ا ی   )ا بختاري،   ا عتَّ تُ  فی َّ تْ ذذِیا  أیجْ ِسُ عی یيْهِبَّ  أیعْویاً ا  يیْ  تی ی ِ   أینْ  اری   یه( بر 14/590 ،  1422ا عَّجتَّ

دجارت را ایر  ب برایم یعبری بتتار  ما  ر هعگای ستخنادی  ر ن ب  یر ی بر آن بعشت عم. ه چعان ع   

د اریعدی های یبری ادتتتان ها ب   ار ریان دبوت ما ایرور بر یهتتوع ت آن اج ع نمو دد. عموه بر آن،

با  و  یگر وستای  ردده گی ایب عقد     ی بر یهتوع ت آن استت؛ ریرا ادتتان د اریعد ستاخت یعرع،  

ی آن   ی یوجو  بو ه ب ا  د اریعد دوع، صتتفت و یقدار ویژ  بو ه    غا بًا ستتاخص  شتتده با جعس،

صتع ت آن استت و الا  ر حرو واقع یی شتودد. و ار جادب  یگر، حاویت ها د اریعد ستاخت پروه  

اب دخواهد بو . ه چعان عرف ها ی های برر  ریربعایی هتتتصعد    بدون عقد استتصنتتعاع ایجا  آن

 . (Abu Eid, 2022)وعا ات جای   د ر یعب ی برای یهوع ت عقد اسصنعاع شده یی موادد

ق: غ نت   ها و ی  ارهای یجایع غقهی و یؤستتتات یا ی استمیی ب ب اا  ی پ رایون یهتوع ت عقد 

  اسصنعاع:
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ادعد یج ع غق  استمیی جهادی مابع  ر یور  یهتوع ت عقد استصنتعاع قرارهای یجایع غقهی استمیی ی

و ی يار شرعي ستاریان حتتابداری و حتتابرستی  (  ر ست و ی،IIFAستاریان ه ااری های استمیی )

 (  ر بقريب و غيره صا ر گر یده است. AAOIFIیؤستات یا ی اسمیی أيوفي)

ی قرار ۱99۲یج ع غق  استمیی جهادی  ر  ادفرادس هشتصم آن  ر شتهر جده عربتتصان ست و ی ستاع 

( را  ر یور  عقد استصنتعاع و شروط استصفا ه ار آن  ر بادک های استمیی صتا ر نمو . ۶۷/۳/۷ شت ره )

( را پ رایون استصنتعاع و استصنتعاع یواری  ر دشتتتت ۱۱ایوغی  ر ی ای ر شرعی، ی  ار شرعی شت ره )

 ی اخصناص  ا ه است. ۲۰۰۱ششم ساع 

ن ب  یشتیی، و  ر صتورت غوت صتادع  ر حا ت    عقد استصنتعاع  ر صتورت ما     ار و متت  م آ 

ی صتادع موادایی ادجای آدرا دداشتص  باشتعد، یعصهی یی شتو  عقد ادجای غ ا  ت ویژ  ی را ب  ی بد    ورث 

(Hasan, 2011, 187  .) 

 اشیا ات و اغیاقات ی ان عقد اسصنعاع و س م

ق  ت غوری  ر یقاب  غروش  الا و یا چ ری یؤج  عقد ستت م را یی موان ب  یور   ی ب  ععوان یبا     

با اوصتتاف خاص ب  ععوان یک م هد بر غروشتتعده  ادتتتت، ایا عقد استتصنتتعاع قرار ا ی استتت ب ب 

ست م و استصنتعاع ب   .خریدار و  ارگر     ر آن  ارگر یا ه او    را مه   و  الا را ستاخص  و مو  د یی  عد

   ر هر  وعقد احص ع وقوع ربای غضتت  و دتتت   وجو  دقوی یشتتخنتتات یشتتی ی را  اردد چعادچ

و شتتای  غروش  الاها و اجعا  غ ر یوجو  و یجار جهت رغع د ارهای اقصنتتا ی جای   و بر   اشتتص ،

استا  روی  و عرف رایج یی گر دد، و  ر استصنتعاع ضرور د تتت    تمای پر اخت ها پ ش ار ادصقاع 

 ت اسصنعاع و چگودگی پر اخت آن با مواغق یرغ ب صورت اجعا  برای غروشعده ادجای شو  ب ا  ق 

 (. 2016یی گ ر  ایا  ر س م پر اخت ق  ت پ ش ار ادصقاع جعس ضروری است) ا وا ي، 

 : مفاوت های عقد س م و اسصنعاع  1جدوع 

 س م          اسصنعاع           ش ره  

یواتوع آن ه  شت  چ ری استت    ضرورت ب   ۱

 مو  د و ساخت  ار  

یواتوع آن ه  شت  چ ری استت    قاب  م ویو بو ه و 

 یا یاع یث ی باشد

ضرور د تتتت    ق  ت آن ب  یور   ی پر اخت   ۲

 گر  .  

 ق  ت آن باید ب  یور   ی پر اخت گر  . 

عقد یی موادد پ ش اریعا  صادع آدرآ آغار نماید   ۳

 ییاق ب  رای ب ضی ار غقها غتخ گر  .  

ریاد ا  عقد واقع گر ید ب  ه چ ععوادی یک یرغ  غتتتخ  

 نمی گر  .  

ادصقتاع  ۴ م   ب ریتان  ییتابق رای ب ضتتتی ار غقهتا 

 یواوع عقد ضرور د تت. 

ریان ادصقاع یواتتوع عقد یک جرد ضروری بو ه و باید 

 یشخا گر  .  
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 الا و جعس چ ری ی  ب )ع ب( یادعد ستاخص ن،   5

هتتای   پتتارچتت   یتتا  یب  ن،  بتتا ،  فش  پروه ، 

 خ ایی یی باشد.  

 تالا غتا بتا چ ر قتابت  ستتتعجش، ادتداره گ ری و یتا قتابت   

 ش رش برعهده ) ذی ( ب  ععوان  یب یقتوق یی شو  

 

بت  ستتتاصور صتتتع صی بت  ویژ    ۶ ایب عقتد یقتدو  

سفارش قب ی مو  د و ساخص    الاهایی استت    با  

 .یی شودد

 ایب عقد غا با برای مو  دات رراعصی یع قد یی گر  .

ار دگاه ات دت های قرار ا ی، اسصنعاع یشص     ۷

ریرا یک عقد یتتصق     بر ریتتک   یی استت؛

 بو ه و ق  ت آن یی موادد ماخ ر گر  .  

ار دگاه ا دت های قرار  ا ی، ایب عقد شای  ریتک  

ار بتالای   برخی  رو  اریب  استتتتت؛  برای تمویت   ععتده 

اجراآت ختارجی یتادعتد واتتتع  ر ن رهب و وث قت  برای  

عقد ب  یع ور ب  حداق  رستاددن عع ت ریتتک  ر آن  

 (. Hasan, 2011ییر  شده است )

برای اعصبار عقد استصنتعاع شروط و  واری استاستی یخص ف وغق د ر هر  شروط استاستی عقد استصنتعاع:

   یرهب غقهی ییر  شده است     ر ذی  شروط   ی آدرا یی دگاریم:

اتوع عقد استصنتعاع ب  گود  ی    ابهای و  .1 اتا ستاختن جعس، دوع، صتفت و یقدار یو وا

خصمف و یعتارعت   ر آن بتاقی نمتادتد؛ اریب جهتت جهتا تت را ار ب ب بر ه وه چ یجتا ی برای ا

اشتیاط صتادع براات ار ع وق یواتوع استصنتعاع را جایر د تتت. وباید یور  عقد استصنتعاع 

چ ری یهتوع باشتد، پس استصنتعاع شراق، یوا  یخدر، ابرار یوست قی،  هو و   ب و غ ره  

 (.2008جایر د تت)ب خير، 

وادصقاع آن یشتخا دباشتد ایا ییابق  ریان ما     ار ییابق د رایای ابوحع ف  رح   ا    باید .2

 (.1999ب  د ر صاحبان م   ب ریان ما     ار ضروری است)ا ااسا ، 

یا جعس و یا  ی  وی بو ن ق  ت استصنتعاع  ر هعگای ابرای عقد، برابر استت    پوع دقد باشتد، .3

اتتوع عقد استتصنتتعاع و یا جعس  یگر.  یعف صی برای یدت ی  ب اعم ار یعف ت گرغتن ار یو

و یا پر اخت یک قتت   ه چعان یؤج  بو ن ق  ت استصنتعاع ومقتت   آن ب  اقتتاط ی  وی،

ب  شتتا  غوری و یا بق   ییابق ب  متتت  م اجرای ینتتعوع جایر یی باشتتد. و باید  ر ق  ت 

ینعوع  ر ارای ماخ ر  ر پر اخت اغرودی دشو ؛ ریرا ار ج    ربای جاه  ت است)ا عفي ي، 

2023 .) 

ینتعوع باید چ ری باشتد    یور  م ای  یر ی  ر عقد استصنتعاع قرار گرغص  و د اریعد ستاختن  .4

و مو  د باشتتد؛ اریب جهت استتصنتتعاع  ر اشتتایی    قاب  ت ستتاختن را دداردد یادعد ی وه ها، 

 سبریجات، گوشت ها و  الاهای یب  ی  یگر    یور  عقد س م قرار یی گ ردد د  اسصنعاع، 

 (. 2016ا وا ي،  رست د تت) 
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ی  ب بو ن یاان متتت  م  ر عقد استتصنتتعاع  ر صتتورت    ینتتعوع د اریعد ینتتارف ادصقاع  .5

 باشد.  

باید  ار و یوا  خای لاری برای ستاختن و مو  د ار یرف صتادع باشتد،  ر صتورت    یوا  خای  .6

اخت را یتصنعع آیا ه بتار ، عقد اجاره یقتوق گر یده د  عقد اسصنعاع؛ یثم اگر یوا  س

یک  رواره را یتتصنتعع برای صتادع ) دجار( آیا ه بتتار ، ایب عقد اجاره اشتخاص یقتتوق 

 (. 1999یی شو  د  اسصنعاع)ا ااسا ، 

یب ایب  یواتوع عقد استصنتعاع باید  ر هعگای عقد یوجو  و ی  ب دباشتد یادعد ایعا  بگوید: .7

ستتصنتتعاع یقدو  ب  اشتت ای یومر و یا غابریا  را ب  عقد استتصنتتعاع ب  شتت  غروخصم؛ ریرا ا

مر یواتوع عقد استصنتعاع را ستاخص  یوصتوف  ر ذی  استت د  ی  ب، اریب رو اگر صتادع پ ش

 (.  Abu Alhoul, 2023و آیا ه  ر ه باشد، ی ای   یر ور عقد اسصنعاع دخواهد بو )

جایر د تتتت    عقد استتصنتتعاع یعجر ب  ح    تموی  ربوی گر   یادعد ایعا  مواغق صتتورت  .8

   بادک استمیی ار صتادع ینتعوعات و ابراری را ب  ق  ت غوری خریداری نمو ه و  بگ ر 

 وباره آدرا ب  ق  ت ب شتیی ب  شتا  یؤج  بفروشتد، و یا اد ا   ر خواستت  ععده استصنتعاع  

خو  صتتادع باشتتد، یا صتتادع یا ک ث ع ینتتعوع و یا ب شتتی ار آن باشتتد؛ ریرا  ر ه   ایب 

آید    شرعا جایر د تتتتت. و یا ایعا   و دفر ب  بادک یراج     صتتتورت ب ع عِ ع  ب  ی ان یی

خواهد نموى  و ب ب خو  مواغق  ر دد    یای ستتاردده و  یگری یتتتصنتتع ی استتت    یی

پر اخت نماید، ستتتپس بادک وار  ایب ی ای    میی ب یا ی  عد؛ ما یب ای را ب  ستتتاردده پ ش

آدرا عقد استصنتعاع یواری م قی یی  عد،  ر گر یده ما ب  یتتصنتعع قر  با ربا و ستو   هد و  

حا  ا  ایعجا بادک ب ب  و قرار ا  ارمباط برقرار  ر ه و ب  قر   هعده مبدی  شتده استت د  

 (. 2023ایعا  قرار ا  اسصنعاع یواری را یع قد  ر ه باشد)ا عفي ي، 

ص  استتت صتتادع یی موادد چ ری را    قب  ار ابرای عقد استتصنتتعاع خو ش و یا  یگری ستتاخ .9

یهتتوط بر ایعا  شرط ستتاختن بر خو ش دشتتده باشتتد، ب  یتتتصنتتعع مقوی   هد)رويد، 

2019 .) 

عقد استصنتعاع  ر یور  ستاختن ستاخص ن  ر ری ب یشتخا اعم اریعا   ر ی ا ت صتادع  .10

اتتوع استتصنتتعاع   باشتتد و یا یتتتصنتتعع و یا یا ک یعف ت ری ب باشتتعد، جایر استتت؛ ریرا یو

 ن ی  ب. ساخص ن یوصوغ  است د  یاا
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 ر میب قات  عودی باداداری استمیی، بادک استمیی ) یشتیی  ر عقد استصنتعاع( یی موادد  .11

( بدون ایعا  ارمبایی با عقد استتصنتتعاع   Parallel Istisna    اخ  استتصنتتعاع یواری شتتو  )

دختتت  اشتص  و یا یهتوط باشتد.  رعقد دختتت بادک ب  ععوان یشتیی و  ر عقد  وی ب  

ها با یادیگر وابتتتص  نمی و هر  و عقد یتتتصق  بو ه، حقوق و واجبات آن ععوان غروشتتعده

 (.  Hasan, 2011باشعد)

 نمی موادد پ ش اریعا  حق قصا و یا حا  یا ک اشت اد  ر عقد استصنتعاع یشتیی ) یتتصنتعع ( .12

شتتتو ، آدرا بت   یگری غروخصت  و یتا ی ا تت آدرا بت   یگری ادصقتاع  هتد، ایتا یی موادتد عقتد 

اع یواری را  ر جعس یوصتتوف  ر ذی  با ع ب یواصتتفات عقد اوع ب  شرط عدی استتصنتتع

 (. 2019ارمباط ب ب هر  و عقد یع قد نماید)رويد، 

 ( یمح ات    دی اسصنعاع را چع ب ب ان  ر ه است:۱۱ایوغی  ر ی  ار شرعی ش ره )

یشیی عقد اسصنعاع را با یؤست  باداداری اسمیی ادجای  ا ه و ار آن یی ی بد ما  الاهای  .1

یشتخنتی را ستاخص  و یا مو  د نماید، ودوع اشت ایی    موست  بادک ستاخص  و یا مو  د یی 

گر   یشتتخا یی شتتو . ق  ت )برابر استتت    ه   یب ا پ ش ار پ ش پر اخت گر  ، یا با 

، ریان و یاان و چگودگی ادصقاع اشت ا و پر اخت آن ا    شتدن  ار(مقتت   و یا پس ار م 

 )دقد، اش ای یقتوسی، و یعف ت یک چ ر برای یدت ی  ب( د ر یشخا یی گر  . 

یشتیی دهایی یی موادد ادصقاع  الاها را  ر صتورت    ییابق شروط و یواصتفات عقد دبو ه  .2

ید.  ر صورت    اش ا ییابق یواصفات یتی   عد، و با مخف ف و یا بدون مخف ف قبوع نما

و یا با   ف ت بالامر باشتتد، یشتتیی یجبور گر اد ده یی شتتو  ما آدرا قبوع نماید یگر ایعا  

ق  ت بالامری ار ستوی غروشتعده  رخواستت شتو  ) ر صتورت مقوی  با   ف ت بالامر(. و 

نماید، اشت ا ب  شتا  ها ماخ ر آیا ه باشتد یگر یشتیی  ر متت  م گ ری آن  رصتورت    اشت ا

ایادت در  صتتادع قرار گرغص  و او یتتتهوع ه چ دوع ضرر و یا آستت ب دبو ه یگر  ر صتتورت 

غف ت و رغصار دا رستصش. صتادع یی موادد اشت ا را ب  شتخا ستوی جهت پوشتش  ا ن ق  ت 

ب  غروشد، و  ر صورت عدی  اغی بو ن ق  ت ب  خریدار  عقد و بارگر اددن پوع ب  یشیی،

  عد. رجوع 

   ستتاردده ) ر ایب یور  بادک استتمیی( شروع ب   ار دار ه باشتتد، غتتتخ قرار ا   ما ریادی .3

  (.2022)أيوفي،  .یجار است
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 روش مقق ق

ار  صب ی صبر، هورداع ها، یقالات  یققق ریب مقق ق ار روش یروری استتصفا ه شتتده استتت؛ چعادچ    

ن اصتیمحات استاستی و یهم یادعد عقد استصنتعاع  ی صبر، گرارش ها وغ ره استصفا ه  ر ه استت. ه چعا

بتت  ، استصعنتاع یواری وقتتیی، اشتیا ات و اغیاقات عقد استصنتعاع و ست م، یرایایی عقد استصنتعاع  ر 

باداداری استتمیی، شروط و  واری عقد استتصنتتعاع،  اربر های یدرن عقد استتصنتتعاع  ر بادک های 

اهاار و ی ااد ری میب ق عقد استصنتعاع  ر باداداری استمیی، مای ب یا ی یتتاب، مای ب یا ی پروه ، ر 

استتمیی اغاادتتتصان، یرایای استتصفا ه ار عقد استتصنتتعاع موستت  بادک های استتمیی  ر پروه  های ریر 

بعایی، نمود  های میب قی عقد استتصنتتعاع  ر بادک های استتمیی، و چا ش ها و غرصتتت ها  ر میب ق  

 ی اغاادتصان یور  مقق ق قرار گرغص  است.ی ااد ری عقد اسصنعاع  ر باداداری اسمی

 ها یاغص 

بتادتک هتای استتتمیی ار اشتتتاتاع یخص ف عقتد استتتصنتتتعتاع جهتت تمویت  پروه  هتا استتتصفتا ه نمو ه 

و ستصاور های چشت گ ری  ر ری ع   اشتصعد؛ اریب رو یققق ایب یی ب را ب   و یقور مقتت م نمو ه، 

یقور دختتتت شتتای  اشتتااع عقد استتصنتتعاع  ر باداداری استتمیی و یقور  وی پ رایون نمود  های 

صنتعاع  ر بادک های استمیی یی باشتد    ب   ستصاور های غراوادی دای  گر یددد، بادک میب قی عقد است 

های اغاادتتصان د ر یی موادعد اریب اشتااع و نمود  های میب قی عقد استصنتعاع جهت رشتد اقصنتا ی و 

 تموی  یا ی اسصفا ه نمایعد. 

 یقور دختت: اشااع عقد اسصنعاع  ر باداداری اسمیی

ج    یوار  ذی  میی اشتااع یخص ف و یصعوعی استصنتعاع میب ق یی گر      ار آن ر بادک های است  

 یی باشعد:

استصنتعاع یشتهور غقهی استت     ر آن شتخنتی ار شتخا  یگر ییا ب  صتع ت   استصنتعاع بتت  :ا ف:

چ ری را با اوصتاف ویژ  ی نمو ه    شتای  م   ب ق  ت ینتعوع، ابرای عقد ار یرف یتتصنتعع، آیا ه 

ینتعوع  ر خمع یدت یواغق  شتده موست  صتادع ومتت  م آن ب  یتتصنتعع یی باشتد. بادک یی ستاری 

 (. 2023موادد  ر ایب عقد ب  ععوان یتصنعع و صادع وار  ع   شو )ا عفي ي، 

 ر صتتورت    بادک یتتتصنتتعع باشتتد، یی موادد د اریعدی های صتتاد  ب را با تموی  یا ی غوری و یا 

ها یا قی ات ید ی را ایاان را غراهم  عد ما یوا  او   / خای یا  ستتصگاه قتتتیی بر آور ه ستتاخص  و ایب

ی م ای  با بادک استتمیی یشتتا  باراریابی خریداری  ععد. ه چع ب ایشتتان یی موادعد ب  ایب شتت وه



 

 اب تعصون  تپوه اجص عی  ع وی مقق قی -   ع  ی ی  تیج 11

 
یقنتتولات خو  را ح  نمایعد؛ ریرا ایشتتان پ ش ار پ ش مضتت  ب م هد یشتتییی را بدستتت آور ه ما 

ریتتان   را  ر  ا تتتتتتمی،  یتتقنتتتتتوع  نمتتایتتد)عتتبتتد  ختتریتتداری  آن   (. 2009متتاتت تت تت  

موادد ها را با ق  ت   ی مه    ر ه و ستپس یی  ریب حا ت بادک  الاهای یروو را موصت   نمو ه، آن

 ب  شا  غوری، یؤج  یا قتیی بفروشد    ایب ایر باعع  ریاغت غایده ی خوبی برای آن یی گر  . 

د بر استا  عقد استصنتعاع وار  جهان صتع ت وپ  دااری با  ر صتورت    بادک صتادع باشتد، یی مواد

های آلات، پروه های وست ع آن شتو ، یادعد ستاخت ریربعاها، ستاختن  شتصی ها، هواپ  ها، یاشت باغق

آهب و ی دان های های برر ، ایجا  وآستفا ت  ر ن کد ها، میست س راه های یتتاب و ستاخص ن

 (. 2017ه )  وابة، میی ب مجه رات یخص ف وغ ر  هوایی،

های های یجرا ار بخشهای ا اری  ر بخشبادک اجرای غ ا  ت های یر ور را با استصفا ه ار  ستصگاه

هتا ع   تات صتتتع صی را برای مو  تد چ ری  ت  ار بتادتک غ تا  تت هتای بتادای میب ق  ر ه، و ایب  ستتتصگتاه

 (.2010، خواسص  شده و یا با اعا ه اسصنعاع آن یدیریت یی نماید) ا هاش ي

ق: استتصنتتعاع یواری: عقدی استتت ی ان بادک و صتتادع یوریا  بادک ار صتتادع یی ی بد ما  الای 

ایب عقد  ر حق قت  ر برابر عقد دختتت قرار  ار      ر آن  یشتخنتی را با یواصتفات ی  ب بتتار ،

ی بد ما یشتیی یتتصق   ار بادک د  یرف  یگری  ر برابر ق  ت یؤج ، مو  د و ستاخت چ ری را یی 

ار متاخ ر و مقتتتت   ق  تت استتتصفتا ه نمتایتد. و ار آدجتایی  ت  بتادتک ابرارهتای مو  تد را دتدار ، قرار ا  

بادک آدرا  استصنتعاع یواری را با یرف صتادع یع قد یی  عد، وهعگای ا  مو  د و ستاخت ب  اتمای رست د،

د ر  ار  ما حاشت   غایده متت  م گر یده و ب  یشتیی مقوی  یی  هد، و  ر تمای ایب یراح  بادک  ر  

بتتتتاشتتتتتتتد)بتتتت تتتتختتتتير،   را  اشتتتتتتتصتتتت   بتتتتهتتتتیی  و   (. 2008یتتتت تتتتقتتتتوع 

های صتع صی  های استمیی شر تهای استمیی استصفا ه یی شتو ؛ ریرا بادکایب روش ی  ولاً  ر بادک

ها  ر دختتت عقد استصنتعاع را ب  ععوان ب ا  آن د تتصعد ما یتتصق    الاهای یور  د ار را مو  د نمایعد،

یع قد نمو ه و ستپس عقد  یگری را ب  ععوان یتتصنتعع یع قد یی ستاردد، و ریاد ا   الا را ار صتادع  

 (. 2023ها را ب  یتصنعع عقد اوع مت  م یی  ععد)ا عفي ي، صادع  ر عقد  وی قبو نمو ه آن

ها بادک استتتت     و عقد اریب رو،  ر عقد استتتصنتتتعاع یواری ستتت  یرف وجو   اردد، یای ار آن

مو  تد و ستتتاختت را  ر  و  رغ تت یخص ف ادجتای یی  هتد،  ر عقتد دختتتتت بتادتک بت  ععوان  جتداگتادت 

صتادع و  رعقد  وی ب  ععوان یتتصنتعع یی باشتد. شروط عقد  ر هر  و قرار  ا  ب  استصثعای ق  ت ) ریرا 

عقد  وی شتای  هایشتی برای بادک یی باشتد( یدت ادصقاع،  ریاغت و ادصقاع برای بادک، یاتتان یی 

 (. 611 -585، 2015د) ا  ث  ،باش
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 ر شری ت استتمیی، ه چ یاد ی برای اد قا  عقد استتصنتتعاع ی ان بادک و یشتتیی و عقد استتصنتتعاع 

 یگری ی ان بادک و پ  داار و یا ستتاردده واق ی و یا با  اس وجو  ددار  یهتتوط بر ایعا  یتتتصق  

 .(2013بو ه و ب  یادیگر وابتص  دباشعد)شوقي، 

 

 ع  ی اسصنعاع و اسصنعاع یواری  ر بادک اسمیی : ۱شا   

یشتتیی اعم ار ماجر و یا شتتخا عا ی    د اریعد ستتاخت و مو  د  الا استتت، وار  عقد  .1

 ریب حا ت  استتصنتتعاع با بادک شتتده و ار بادک  رخواستتت ستتاخت و مو  د آدرا یی  عد،

 بادک ب  ععوان بااع بو ه و ق  ت د ر یؤج  خواهد بو . 

ار  عقد استتصنتتعاع یواری با ستتاردده و یصخنتتا شتتده ما  الای یصنتتف با ستتپس بادک و  .2

و ی اب استت    ق  ت  ریب حا ت ی ج  بو ه و  یواصتفات عقد دختتت را مو  د نماید،

 یدت تموی  د ر یضاعف باشد ما بادک غایده ی غراوادی را بدست آور . 

 ا ه و بادک ق  ت مواغق ستاردده جعس را با یشتخنتات یر ور  ر عقد اوع ب  بادک ادصقاع   .3

 شده را برای صادع یی پر ار . 

ستتتپس بتادتک آدرا بت  یشتتتیی مقویت   ا ه و ار او ق  تت یتاع ینتتتعوع را بتدستتتت یی  .4

 (.  Hasan, 2011آور )

  ر میب ق اسصنعاع یواری، بادک ب  شا  صریا وار   و عقد یواری ب  شا  ذی  یی گر  :

ی صتتتورت یی گ ر  چعتادچت  یشتتتیی تمتای جرا تات و  ایب عقتد ی تان بتادتک و یشتتتی   عقتد دختتتتت:

یشتخنتات یک چ ر، ابرار، ستاخص ن و پروه  را جهت مو  د و یا ستاختن با شت وع چ دیان، یراحی و 

دقشت  و یوا ی    استصفا ه یی شتو  و ه چعان   ف ت یور  د ر، استصاددر های ع  ار  و یدت ریان 
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چع ب ی اب استتتت پ  دااران، مو  د  ععدگان و ما    شتتتدن را برای بادک آیا ه یی ستتتار ، و ه 

 .مای ب  ععدگان یوا  خای را یشخا  عد

ستپس یشتیی مخ  عی ار هریع  های یربوی  را اراا  یی  هد، و یا بادک ار پ  دااران، مو  د  ععدگان 

  و یا مای ب  ععدگان یشتخا شتده موست  یشتییان، ق  ت ها را  ریاغت یی  عد، ستپس بادک ب  هریع 

های اراا  شتده حاشت   ی غایده را ااتاغ   ر ه و ق  صی را ی ج  یا یؤج  ب  اقتتاط برای یشتیی اعمی 

 (.  Hasan, 2011یی نماید،  ر صورت مای د و پریرش موس  یشیی، عقد یع قد یی شو )

چعادچ  ایب عقد ی ان بادک و پ  دااران، ستتاردده گان و مای ب  ععده گان یع قد یی گر  ؛  عقد  وی:

بادک ه ریان با مواغق دختتتت وار  یک عقد  یگری جدا و غ ر یرمب  با پ  دااران، ستتاردده گان و 

مای ب  ععدگان جهت یودصاه، مو  د و ستتاخت یک چ ر، مجه رات، ستتاخص ن یا پروه  ما ماریخ ی  ب 

و پس ار ما    یبق یشتخنتامی یی گر  . بادک تمای هریع  ها را ب  شتا  یتتصق م ب  ایشتان پر اخص  

شتتدن  الا، ابرار، ستتاخص ن، پروه  آدرا ب  یصهتتی مقوی   ا ه و ستتپس یشتتیی ق  ت را ب  صتتورت 

 (. ۲۰۱۶یاجا یا با اقتاط ییابق ب  مواغق یی پر ار )د رپور، 

 

 : اجراآت عقد اسصنعاع  ر بادک اسمیی 2شا   

 شروط اسصنعاع یواری

 باید هر  و عقد اسصنعاع یتصق  بو ه و با هم ه چ ارمبایی دداشص  باشعد.   .1

 بادک باید قب  ار مت  م  الا ب  یتصنعع، ی ا ت و قبو حق قی آدرا بدست آور .   .2

ب  وجو   ات دت  الا ب  عهده بادک استت ما ایعا  ستو  بدون یتتهو  ت ) ربا یا م یضت ب(  .3

 د اید. 

گاهی ی اب استت هدف یتتصنتعع  ار و ستاخت  ه را شرط دع ید،باید یتتصنتعع  ار ستاردد  .4

ایادت  اری و   ف ت  ار باشد؛ ریرا  ر ایب صورت ادجای اسصنعاع   خو  صادع ب  ع ت مجرب ،

یواری حرای استتت، چون  ر استتصنتتعاع یواری غا باً یتتتصنتتعع ی دادد    بادک چ ری را نمی 
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 را بر استتا  یشتتخنتتات یور  د ر میی ب نماید) ستتار  ب ا  با  یگری قرار ا  یی  عد ما  الا

 (.611 -585، 2015ا  ث  ،

( ایوغی  ر یور  استصنتعاع و استصنتعاع یواری، بر یرغ ب عقد استصنتعاع یواری ۱۱ ییابق ی  ار شت ره )

 ا صرای اواب  و شروط ذی  ضروری یی باشد:

صتادع یع قد  عد ما ینتعوعات بادک استمیی یی موادد ب  ععوان یتتصنتعع عقد استصنتعاع را با  .1

را بر استتتا  یواصتتتفتامی    جهتا ت را ار ب ب یی بر  یع قتد نمو ه و ق  تت آدرا دقتداً هعگتای 

ها را ب  یرف ایضتای قرار ا  پر اخت نماید ما برای صتادع دقدیعگی غراهم شتو ، و ستپس آن

ب د ار    یگری با عقد استتصنتتعاع یواری با ه ن یشتتخنتتات    خریداری نمو ه ما یه صی

یه ت استتصنتتعاع اوع بفروشتتد، ب  شرط ایعا  ب ب  و عقد ارمبایی وجو  دداشتتص  باشتتد)  

 .(2010ا هاش ي، 

بادک استمیی یی موادد ب  ععوان صادع عقد اسصنعاع را با یشیی ب  ق  ت یؤج  یع قد  عد  .2

هتا بتا ه ن و ستتتپس بتا صتتتادع یتا پ  داتار  یگری برای خریتد ینتتتعوعتات یتا ستتتاخص ن

نات عقد دختت ب  ق  ت غوری، عقد اسصنعاع یواری را یع قد نماید، ب  شرط ایعا  یشخ

 ب ب  و عقد ارمبایی وجو  دداشص  باشد.

بادک باید دصایج داشتتی ار اد قا  عقد استتصنتتعاع ب  ععوان صتتادع را ب  عهده بگ ر ، ار ج     .3

)یشتیی(، و نمی   های دگهداری و ب    قب  ار مقوی  ب  یتتصنتععیتتهو  ت یا ک و هریع 

 Hasan, 2011موادد م هدات خو  را با یشتیی ب  صتادع  ر عقد استصنتعاع یواری یعصق   عد )

.) 

ارمباط ب ب هر  و عقد استصنتعاع  رستت د تتت؛ اریب رو  ر صتورت م    و ماخ ر و ریا ت  .4

 هتا، بت   یگری ادصقتاع نمی نمتایتد، و یتاد ی وجو  دتدار   ت  بتادتک ارینتتتارف  ر یای ار آن

صتادع  ر استصنتعاع یواری ییا ب  شریی ) شرط جرایی( یشتاب  شروط    یؤستتت  با یشتیی 

 (.232، 2022 ر اسصنعاع اوع یص هد شده یا یصفاوت ار آن، نماید)أيوفي، 

ها و یادعد مجه رات سعگ ب، ساخص ن  -استصنتعاع قتتیی: ریاد ا  حجم استصنعاع بت ار برر  باشد    -و

و د ار ب  یدت ریان یولادی برای ادجای آن   -، شتاهراه ها، بعدهای برق  های یتتاودی برر یا شتهرد

 اشتتص  باشتتد، یی موان ب  استتصنتتعاع اقتتتایی یراج    ر ، چعادا  یبا ا ب  صتتورت اقتتتاط ییابق با 

های مقوی  اجرای ینتعوع و یا ادجای هر یرح   ار پروه  پر اخت یی گر  . ایب استصنعاع  رست ریان

و ت برای یص ای  ب و غرع عقد اسصنعاع و غروش اقتایی یی باشد، ه چعان ییابق بو ه، یک دوع سه
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،  2015راتایت و شرط عاقدیب یع قد شتده، وشروط یتت  دان حصی الایاان قاب  میب ق ادد) ا  ث  ،

585- 611 .) 

 اه  ت اقصنا ی عقد اسصنعاع

 ی و موست   پایدار یصفق ادد؛ ریرا ع  ی اقصنتا   ر اه  ت والای صتعایع یخص ف  ر ری ع  رشتد اقصنتا

شتودد بدون وجو  ایب صتعایع قاب   ستیستی بتت اری ار یقنتولامی     ر رددگی یر ی استصفا ه یی

اتت  ها  ر بارار یا ار یریق مواغق ی ان ی آند تتتصعد، و ایب یقنتتولات صتتع صی یی موادعد ار یریق عر

استصنتعاع ب ب یؤستتتات برر  صتورت یی گ ر     صتاد  ب و یتتصنتع  ب ب  ی ان آیعد. غا بًا مواغق های 

د اریعد میی ب یا ی قاب  چشت گ ری یی باشتعد؛ اریب جهت غریوع استصنتعاع یی موادد ب  یور وااتا  ر 

های یخص ف برای  ستص ابی ب  اهداف شتان اعم ار ب   ارگ ری پوع های یوجو ،  ریاغت تما ب یرف

 (. 2016یؤثر باشد ) ا وا ي،  رای میی ب ینعوعات،میی ب یا ی لاری و میی ب یک بارار  ارآید ب

اه  ت استصنتعاع ب  ععوان یای ار ابرار تموی  یا ی  ر قا ب عدی اشتیاط پر اخت غوری وب و جوار 

میج   و مقتت   آن یصب ور یی گر  ؛ ریرا م   ب یدت  ر عقد استصنتعاع لاری د تتت    ایب ایر غرصتت 

هتا ییتابق د تاریعتدی هتای جتای ت  غراهم ی آن  یتا ی ار دگتاه مجریت اد یتاف پتریری ب شتتتیی را  ر تمویت 

ی یتتصنتعع براستا  پ  دااری ستاخص دی را یی  عد. یی موان ار یریق عقد استصنتعاع  ر ری ب ی  و  

  ر عقو  جدید یی باشد.  ریرا عقد اسصنعاع ی ا ع قرار ا  )  ار تمای ( با شرط مت  م  ای  ساخت؛

 عد، مضت  ب استصنتعاع، صتادع باراریابی وستو  غراوادی را برای یقنتولات    مو  د ییه چعان  ر عقد  

هایش بدون وجو  غرر و غریب نمو ه، ویتتصنتعع د ر یقنتولات یور  د ار خو  را بر استا  خواستص 

موادتد دقش یه ی را  ر مقویتت رواب  ب ب واحتدهتای  ریتاغتت خواهتد  ر . و استتتصنتتتعتاع یواری یی

رو، ایب غریوع ب  ایجا  رواب  اقصنتتتا ی یص د  ی ان ایراف عقد   ک یی  اریب نماید؛ دمو  دی ایفا

 (.  Abu Eid, 2022 عد)

عقد استصنتعاع ریع    ار وشتا  را برای ه   یصخنتنت ب غراهم یی نماید. اغرون بر آن، ار یریق عقد 

صنتا ی  ر  شتور یی استصنتعاع، گر ش پوع  ر جای   ب  ی ان آیده و ایب ایر یوجب اح ای حر ت اق

گر  ؛ ار ایب رو، بتت اری ار اقصنتا  ادان یتت  ن جهت اح ا و رشتد اقصنتا  جای   استمیی و اغرایش 

 (. 2009ها، پ شعها  نمو دد ما یرف های اسصنعاع یت  ن باشعد)عبد ا تمی،  رایدهای آن

پر اخت یی گر  ، و  عموه بر آن،  ر عقد استصنتعاع ق  ت ب  صتورت اقتتاط ییابق ب  پ هتغت  ار

ق  صی    ب  صتورت قتتیی پر اخت یی شتو  اغ بًا   ی ار قي ت یقنتوع یوجو  یي باشتد؛ بعابر ایب 
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استصنتعاع یی موادد ابرار یف دی برای ستاخت پروه  های ریربعایی حاویصی و شتهری یخنتوصتا ایا ب 

  .رهایشی، جا ها ها، یدار  و یاامب، یتاجد و غ ره باشد

 رن عقد اسصنعاع  ر بادک های اسمیی اربر های ید

 ر میب قات  عودی بادک ها و یؤستتتات یا ی استمیی، استصنتعاع ب  ععوان یک شت وه میی ب یا ی  ر 

ی ایمت خاص ب  ویژ   ر بخش ستتاخص دی و پروه  های ریربعایی یور  استتصفا ه قرار یی گ ر ) عبد 

 .(2019ا قايم، 

بو ه و برای ستتتاخت خاد   ر آن ب   دباع مای ب یا ی باشتتتد،   ب  یور یثاع، اگر یشتتتیی یا ک ری عی

 ار ی صوادد بر استتا  عقد استتصنتتعاع اقدای ب  ستتاخت خاد   عد، واگر یشتتیی ری ب دداشتتص  و   کیای 

بخواهد ری عی را خریداری  عد، کیای  گرار یی موادد یص هد شتو     یک خاد  ستاخص  شتده  ر یک 

    هد.قی   ری ب یشخا ب  او اراا 

لاری د تتت    خو  کیای  گرار خاد  را بتتار  ب ا  او یی موادد وار  عقد استصنتعاع با یرف ستوی شتو  

 (.2008و یا یی موادد    جهت ما    خدیات پ  دااری )غ ر ار یشیی( را اسصخدای  عد )ب خير، 

با یشتتیی خو  ب   و  ر هر  و حا ت، یی موادد هریع  خو  را یقاستتب  نمو ه و ق  ت استتصنتتعاع را

 دقوی م   ب نماید    یعف ت یعابتی را  ریاغت نماید. 

ی اب استت پر اخت ق  ت ستاخت وستار با اقتتاط و یا ب  ریان متت  م  هی و یا هر ریان  یگری بر 

یبعای یک یواغق  صتتورت گ ر . وب  یع ور مضتت  ب پر اخت اقتتتاط، ستتعد ی ک یا ری ب یی موادد ما 

 (.Bilyaminu, 2024  ععوان مض  ب در  بادک دگهداری شو )پر اخت آخریب قت  ب

 موس  عقد اسصنعاع مای ب یا ی یتاب

  ر صورت    یشیی ری ب  اشص  باشد. -۱

یشتیی ب  بادک پ شتعها  یی  عد ما ستاخت یک ستاخص ن را  ر ری ب اش مای ب یا ی نماید، و پس ار 

 مواغق با ه   شروط آن، بادک و یشیی وار  عقد ساخت یک ساخص ن یی شودد. 

بادک ار یشتتیی یی خواهد    خاد  را ب  ق  ت خرید استتصنتتعاع )یب ا  مواغق خرید استتصنتتعاع: ا ف:

یور  د ار یشتیی( ستاخص  و ب  بادک مقوی   هد. پر اخت ق  ت خرید ب  مدریج پس ار  مای ب یا ی

  ما    هر یرح   ار یراح   ار صورت یی گ ر .
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یص اقباً، بادک وار  قرار ا  غروش استصنتعاع یی شتو     بر یبعای آن بادک  ق: مواغق غروش استصنتعاع:

ش )ق  تت خریتد ج ع غتایتده( بت  یشتتتیی مقویت  یواغقتت یی  عتد متا ختادت  را بتتتتار  و بت  ق  تت غرو 

 (.Abu Alhoul, 2023 هد)

 

 : مای ب یا ی یتاب  ر صورت ی ا ت ری ب برای یشیی 3شا   

  ر صورت    یشیی ری ب شخنی دداشص  باشد: -۲

ا ف: مواغق غروش اسصنعاع: بادک یی خواهد ساخص ن خاد  را بتار  و سپس آدرا ب  یشیی ب  ق  ت 

 غروش ) خرید ج ع غایده( بفروشد. 

ق: مواغق خرید استصنتعاع: بادک وار  یک مواغق دای   یگر با پ  ن  ار جهت ستاخت ستاخص ن یی 

 ار یشتیی جهت ستاخت خاد  ( ی فروشتد. شتو ، ستپس آدرا برای بادک ب  ق  ت خرید ) یب ا یور  د

 ایب پر اخت یی موادد ب  شا  مدریجی ییابق با پ هغت ما     ار صورت گ ر . 

 هد ما دا ر آن باشتد    ستار ، بادک ب  یشتیی اجاره ییو: برای ای  عان اریعا  پ  داار خاد  را یی

 (.  Tazkiya, 2022خواهد  ر )بر اسا  آن یشیی ار یرف بادک بر ساخت خاد  د ارت 
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 : مای ب یا ی یتاب  ر صورت عدی ی ا ت ری ب برای یشیی 4شا   

 مای ب یا ی پروه  

ا ف: مواغق غروش استتصنتتعاع: بادک یی خواهد پروه  را ادجای  هد و  ارایی را ب  یشتتیی ب  ق  ت 

 غروش ) ق  ت خرید ج ع غایده( بفروشد. 

ب  ععوان پ  داار( یی خواهد    پروه  را بتتار  و  ارایی را ب   ی )ق: مواغق خرید استصنتعاع: یشتی 

 بادک ب  ق  ت خرید بفروشد. 

و: قتابت  یتا  آوری استتتت  ت  ایب  تاربر  وغق د ریت  ی  تتتتاد ات  ب ع ع عت  را اجتاره نمی  هعتد، جتایر 

 د تت. 

 

 : مای ب یا ی پروه  موس  بادک اسمیی 5شا   

 )خرید، میب ق، ادصقاع(:  BOT Buy Operate Transfer قرار ا  یدرن

ایب قرار  ا  د ر یی موادد بر استا  استصنتعاع رست ی صتورت گ ر ؛ چعادچ  اگر  و ت بخواهد جا ه و یا 

بررگراهی را استفا ت  عد، با ستاردده عقد استصنتعاع نمو ه، وق  ت استصنتعاع  ر ایب صتورت یی موادد 
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( برای یتدت ی  عی بتاشتتتد ) Tollsاختر حق عبور و یرور )حق ستتتاردتده برای بهره بر اری ار بررگراه و  

 (.611 -585، 2015ا  ث  ،

ا ف:  و ت برای ستتتاخت بررگراه  ر یک ولایت ب  پ  داتار ایص تار ی دهد، چعادچ  ب  جای پر اخت 

ور یب ا ی  عی بت  پ  داتار، قرار  ا  بتا اجتاره  ا ن بت  شر تت برای بهره بر اری ار بررگراه و اختر حق یر 

  ر یدت ریان یشخا ادجای یی شو .

پس ار اتمتای یتدت، حق شر تت  ر بهره بر اری و اختر عوار  ار آن بررگراه ار ب ب یی رو  و  ق:

 .بررگراه ب  یور  ای  ب   و ت واگرار یی شو 

 

 : اسفا ت برر  راه ها موس  عقد اسصنعاع 6شا  

های صتع صی یهم ار شر  و بتت  یوار  یر ور  ادتتص  یی شتو     عقد استصنتعاع  ر بتت اری ار ری ع 

های یبی، یومرها، هواپ  ها، حفاری های  ایپ ومری،  ستتصگاهیادعد ستتاخت یاشتت ب آلات،  ستتصگاه

اتتمق، و احص لاً ب شتتی  ر ری ع  ستتاخت شتتهرد هها و شتتبا ها، ایجا  جا هچاه ای های آق و غا

ها را بر یتتتاودی و بمد های ع رادی  اربر   ار ، چعادچ  یی موان بر یبعای عقد استتصنتتعاع اپارتمان

 (. ۲۰۱۶های یهعدسی با یواصفات  ق ق و وااا غروخت)د رپور، اسا  دقش 

هتایی ی تا ع یتا ب شتتتی ار یب ا غروش و ار پ  داتاران موادتد ار یشتتتیی مضتتت  باستتتمیی یی بتادتک

اجراای و واردصی پس ار مقوی   الا  رخواست نماید؛ چعادچ  یی موادد ب  ععوان صادع یا  دای ات دت

اتتت دت بعدی و دای  ع  ار  اراا   هد ما ای  عان حاصتتت  شتتتو   ار یبق ریانغروشتتتعده، وث ق  یا 

ات دتیشتخنتات ادجای یی های لاری را ار یتتصنتعع یادعد رهب، شتو . ه چعان یی موادد عربون و 

های بادای جهت موث ق  ریاغت  عد. عقد استصنتعاع  ت، حوا   حق، یا موقف بر اشتت ار حتتاق فا 

موادد شتای  شرط جراای عا لاد  برای جبران ختتارت داشتی ار میخ ر  ر مقوی  باشتد، یهتوط بر  یی

 ایعا  میخ ر ب  ع ت شرای  اایراری و پر اخت  یب ار یرف یتصنعع دباشد. 
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  ق عقد اسصنعاع  ر باداداری اسمیی اغاادتصانراهاار و ی ااد ری میب

اریعا  بادک های استتمیی جهت مای ب یا ی پروه  های یخص ف ار ج    پروه  های ریربعایی ار قرار 

  ععد، ایب غرایعد  ارای یراح  ذی  یی باشد: ا  اسصنعاع اسصفا ه یی

 الای ویژ  ی با یشتخنتات ی  ب بر یشتیی  رخواستصی ب  بادک استمیی اراا  یی  هد    یبق آن،  

  .اسا  د ار او ساخص  شو 

گراری ) متته مت بادای یا بخش استص میات(  رخواستت را بر استا   یپارتمعت میی ب یا ی و کیای 

های یا ی بادک بررستی نمو ه و گراری ب  یور  ی و ییابق با ست استتی  ارهای میی ب یا ی و کیای 

 خواست و یا ر  آن یی نماید. سپس موص   ب  پریرش  ر 

 ر صتورت یواغقت، ایب ایر ب  یور یفنت  ب  یشتیی ایمع  ا ه شتده، و پس ار میی دی وی یرغ ب 

های یشتخا یشتیی ار بادک استمیی د ر ب  واتو  م   ب عقد استصنتعاع را ایضتا یی نمایعد. خواستص 

 شو . گر یده چعادچ  ق  ت و دقوه ی پر اخت آن د ر یشخا یی

شخ ا و م   ب پروه  های ریر بعایی: باید بادک اسمیی پروه  ی را    د اریعد کیای  گراری برر  م 

استت مشتخ ا و شتعاستایی نماید یادعد ستاخص ن های رهای شتی، بمد های دشت  ب، جا ه ها، پ  ها، 

 خ  های آهب، غروشگاه ها و غ ره. 

نتعاع یواری( مواغق یی  عد ما  الای یور  بادک استمیی ی  ولاً با یک صتادع  یگر ) ر صتورت استص

د ر را یبق یشتخنتامی    قبمً با یشتیی مواغق شتده استت، بتتار . و گاهی ی اب استت خو  بادک 

اسمیی اقدای ب  ساخت ینعوعات یور  د ر نماید )   ایب یور  بت ار دا ر است(  ر صورمی    یک 

ستاخت ینتعوعات یبق یشتخنتات و شرای  م م مخنتنتی  ر بادک وجو   اشتص  باشتد    قا ر ب   

ها برای ستتاخت م   ب شتتده  ر عقد استتصنتتعاع باشتتد، یادعد وجو  م م یهعدستتی    ی  ولاً  ر بادک

 ساخص ن ها ییابق با یشخنات یوجو  یی باشد. 

با پ  دااران یخص ف  اد قا  عقد با پ  داار:  ر صورت    خو  بادک اسمیی اقدای ب  ساخت نماید،

 غق یی  عد ما پروه  را بر اسا  د ارهای م   ب شده  ر عقد آغار نمایعد. موا

متای ب یتا ی و د تارت: بتادتک استتتمیی یعتابع یتا ی یور  د تار پروه  را متای ب نمو ه، بر رودتد ادجتای آن 

 د ارت یی  عد ما ار میابق آن با شرای  عقد و اصوع ی ایمت اسمیی یی ئن گر  . 

ابق با ریان بعدی یشتتتخا، پر اخت ینتتتارف ب  پ  داار وغق پ هتتتغت  ار پر اخت هریع  ها: یی

 صورت یی گ ر ، و  ر دهایت پروه  ما    شده و مت  م  ا ه یی شو . 
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بادک استمیی پس ار اتمای ستاخت ینتعوع موست  صتادع اوع و یا پ  داار، آن را متت  م شتده و پس ار 

ر  د ر، آدرا ب  یشتتیی مقوی   ا ه و یب ا مواغق ای  عان ار میابق آن با یشتتخنتتات و یواصتتفات یو 

 عد. و مفاوت ی ان ق  ت ینتعوع با یشتیی، وصتادع اوع و شتده را یبق روش مواغق شتده  ریاغت یی

 (. 2016یا پ  داار     ر هر حا ت ب  ی ان یی آید، غایده بادک یقتوق یی شو ) ا وا ي، 

ی یتادعتد صتتتع تت و ی تدن، یتتتتاب و ختدیتات  بتادتک هتا یی موادعتد جهتت موستتت ت  بخش هتای مو  تد

ع ویی، رراعت و یتتتاقات و غ ره متتته مت لاری را  ر قا ب عقد استتصنتتعاع اوع ب  یشتتییان غراهم 

 ها را ب  صادع  یگر ی دهد. نمو ه و سپس بر اسا  عقد اسصنعاع یواری ساخت آن

ی یتتاودی برایش خاد یثاع: ینت ب ار یای ار بادک های استمیی خواستت ما  ر یک قی   ری عش  

و ه   یواصتفات یرغوق غ ها را ب   قت برای بادک یشتخا نمو . ستپس بادک یواصتفات را  بتتار ،

یور  ییا    قرار  ا ه و  ریاغت    هریع  ساختن آن  ه  ک اغاادی یی شو  و عقد اسصنعاع با شروط  

   ذی  ب  ایضاد رس د:

  ر ارای  وار ه  ک اغاادی بتار .  بادک یی خواهد ساخص ن یی وق را برای ین ب

 ین ب یب ا یر ور را ییابق پ هغت  ار ب  شا  ذی  یی پر ار :

 ا ف: چهار  ک اغاادی را  ر هعگای ادجای عقد. 

 چهار  ک اغاادی را ب د ار اتمای  ارهای اساسی ساخص ن.  ق:

 و:  و  ک اغاادی را ب د ار اتمای اسا ت ساخص ن. 

  : و و  ک اغاادی را پس ار مت  م شدن ساخص ن ییابق یواصفات یی پر ار . 

پس اگرهریع  واق ی ستاخت ستاخص ن برای بادک با ا بر د   ک اغاادی باشتد و هر یک ار یرغ ب ی صری 

 ویص هد ب  ا ای یتهو  ت خو  شو ، غایده بادک ار ایب پروس  ب  س   ک اغاادی یی رسد. 

موادعتد  ر پروه  های ب عتد یدت، عقتدهای استتتصنتتتعتاع را  ر یراحت   ه چع ب یی بادک های استتتمیی

 یخص ف با یشیی و صادع یع قد  ر ه و اد قا  عقدهای ب دی را ب  مواغق یرغ ب یعوط نمایعد. 

 یرایایی عقد اسصنعاع  ر باداداری اسمیی جهت ساخت و سار پروه  های ریر بعایی:

ییب ابرار مای ب یا ی استمیی  ارای رایایی ذی   ر ری ع  ریرستاخت ها و ایب عقد ب  ععوان یای ار به

 موس   پایدار یی باشد:
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یشتهورمریب غریوع های مای ب یا ی  ر باداداری استمیی استصنتعاع، ست م و یرابق  یی باشتد، ایا داات 

یی ستار  آدتتت       غریوع استصنتعاع را  ر باداداری استمیی ار غریوع های مای ب یا ی  یگر یص یر 

ی مای ب یا ی را برای هریع  های یصا ر یادعد  ستص ر ها و ستایر هریع  های ا اری غراهم استصنتعاع ری ع 

 ت  عقتد یرابقت  معهتا بر استتتا  خریتد  تالا و یوا  بت  ی تان یی آیتد؛ ار ایب رو یرابقت  یی  عتد،  ر حتا ی

مو  تد را برآور ه نمی ستتتار ، ریرا  ر ایب د تاریعتدی بت  پر اختت اجوره هتا و دقتدیعگی لاری برای صرف 

صتورت قر  ربوی ب  ی ان یی آید. و ارجادب  یگر، یرابق  ب  بادک استمیی اجاره مای ب یا ی ادواع 

ها ار یریق استتتصنتتتعتاع ب  ی تان یی  هد، ب ات  مای ب یا ی آنهای پ  داتاری و ع رادی را نمیغ تا  تت

مری دتتتبت ب  یرابق   ار ؛ یک روش مای ب یا ی  ایع  وستت عععوان  آید؛ بعابریب غریوع استتصنتتعاع ب 

ریرا اسصنعاع ایاان مای ب یا ی  رغ ت هریع  های ثابت و یصا ر را  ار . ه چعان دقش غریوع اسصنعاع 

 ر اقصنتا  ی اصر دتتبت ب  ست م با موج  ب  اغرایش و گتتیش غ ا  ت های صتع صی گتتی ه مر استت) 

  .(2016ا وا ي،  

ا ی پروه  های برر : ایب عقد یای ار ابرار یؤثر وستتتاردده برای مای ب یا ی پروه  های برر  مای ب ی

ستاخص ن های رهایشتی، بعدهای برق، جا ه  و پر ی تف یی باشتد یادعد ستاخت هواپ  ها،  شتصی ها،

یی هتای استتتم هتا و غ ره؛ ریرا عقتد یرابقت  نمی موادتد چع ب  تالاهتا را تمویت  نمتایتد. چعتادچت  بتادتک

ها پس ار هایی یادعد ستتاخت ستتاخص ن ها و  ارخاد  ها و غروش آنموادعد با عقد پ  دااری پروه یی

م   ب حاشت   ستو ، عقد استصنتعاع را گتتیش  هعد؛ ریرا یی موان آدرا  ر یور  هر چ ری    د اریعد 

یوشتک های برر  صتع ت استت وموست   ارخاد  ها و یا مو  د ععدگان ار قب   هواپ  ها، است ق  و 

 اع ع نمو . چعادچ  ستاخت عقارات، ستاخص ن ها، جهادی ما ستاخت  با  و غ ره ستاخص  یی شتو ،

 (. Abu Alhoul, 2023اپارتمان ها و بمد های پ ش ساخص  را د ر شای  یی گر  )

اقصنتا ی  موست   پایدار: استصفا ه اریب ابرار یا ی استمیی یی موادد ستبب رشتد موست   پایدار و پ هتغت

جای   گر  ؛ ریرا  ر شرای   عودی ب شتییب د ار یر ی ب  ویژ  شتهر دشت عان ب  ایا ب رهایشتی، خدیات 

 (. Bilyaminu, 2024رغاهی، ساخت ریربعاها و غ ره یی باشد)

ایجا  غرصتت های شتا ی: ایب ابرار یا ی استمیی ستبب ستاخت پروه  های برر  گر یده    یوجب 

 ی ب  ویژ   ر اغاادتتصان برای اغرا   ر یوع غرایعد ستاخت و ستار و ب د ار آن یی ایجا  ری ع  های شتا

گر  ؛ ریرا غا با عقد استتتصنتتتعاع استتتصفا ه یهارت ها ی  ب را یی ی بد، بدون شتتتک    ایب رویار  

ی تدلات شتتتات  را اغرایش  ا ه و ب اتاری را  ر ب ب ه ت  یبقتات جتای ت  یی  تاهتد. و ار جتادتب  یگر، 
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های برر  پس ار بارستتاری و اع ر ری ع  شتتا ی را برای اقشتتار جای   غراهم یی  عد)   ستتاخت پروه 

 (. 2019عبد ا قايم، 

اجراآت استصنتعاع اقصنتا  را ب  حر ت  ر یی آور ؛ ریرا پروه  های واق ی را  ر بر یی گ ر     باعع 

  .ایجا   رآید و اغرایش مقااای یؤثر  ر جای   یی شو 

 اهش وابتتصگی ب  یعابع خارجی: ایب ابرار یا ی استمیی یی موادد  ر  اهش وابتتصگی ب  قر  های 

 برر  ب ب اا  ی و   ک های خارجی   ک نمو ه و اسصقمع یا ی را  ر جای   ب  ی ان آور . 

ر  ارها، عقد استصنتعاع یعاغع یتتصنتعع را مای ب یی  عد    اغ با غاقد مجرب   اغی  ر ارریابی بتت اری ا

 .ریان لاری برای پ گ ری و یا پوع یوجو  برای مای ب یا ی پروه  است

موست   عقد استصنتعاع و  رد آن موست   اریعدان بادک استمیی و یشتییان ب  یور یاتتان ب  ع   ات 

های استمیی وجو   ار    ک ریا ی یی  عد)خروبي، خراجي، دقدیعگی برر     ی  ولاً  ر بادک

2022 .) 

جای باید گفت    اه  ت عقد استتصنتتعاع برای بادک های استتمیی ار  و جهت استتت، یای ار  ر غر 

جهتت غراهم  ر ن یقتا یر ریتا ی ار یقنتتتولات یث ی  ت  موستتت  مجتارت ب ب اا  ی بت   شتتتورهتای 

 وی ایعا  ری ع  ستو  ب شتیی را برای بادک استمیی دتتبت ب  غریوع   یخص ف جهان ح   یی شتودد،

ریق تموی  یا ی ستاخص ن های برر ، شتاهراه ها، ماست تتات  و صی و ریربعاهای  یگر های  یگر ار ی

غراهم یی سار ؛ ریرا بادک اسمیی یی موادد آدرا ار یریق اسصنعاع یواری بتار     ایب ایر یصعاسب با 

 (.  Abu Alhoul, 2023یب  ت غ ا  ت باداداری اسمیی است)

 صنعاع  ر بادک های اسمییهای میب قی عقد اسیقور  وی: نمود 

 ر ذی  جهت مثب ت عقد استتتصنتتتعاع ب  ععوان یای ار ابرارهای مای ب یا ی استتتمیی  ر بادک های  

 اسمیی، نمود  های میب قی یوغق ب ضی ار بادک های اسمیی را ب ان یی  اریم:

 ر ه    مقریبا  بادک موستت   استتمیی پروه  های یخص ف را تموی    (:iSDBبادک موستت   استتمیی)  -۱

 ٪ ار غ ا  ت های آدرا عقد اسصنعاع مشا   ی دهد، ار آدج   :۲۰

ی   ون  ا ر آیریاایی ب  دفع یرا ش برای   22.7تموی  ار یریق عقد استصنتعاع و قر  حتتب ب  یب ا  

یر ر شتهری و روستصایی     81  ک ب  تموی  کویس های بهداشتصی و پروه  غااتمق جهت یعاغع  

ی   ون دفر یی رستتت تد، بت  هتدف بهبو ستتتاری شرای  ردتدگی وحفتا تت ار   3.3حتدو     هتاج   تت آن
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ستاع  25ی   ون  ا ر آیریاایی قر  حتتب برای یدت بارپر اخت   7.7یق   ریتتت. ار آدج    یب ا  

 ی   ون  ا ر آیریاایی مشا    ا ه است. 15بو ه  ر حا  ا  تموی  ار یریق اسصنعاع را یب ا 

ی   ون  ا ر آیریاتایی بت  دفع  بعتان برای   تک بت  موستتت ت   37.5صنتتتعتاع بت  یب ا  تمویت  ار یریق استتت  

اتتمق، مخ    آق های برر  یعیق  ب روت    شتتای  شتتبا ریرستتاخت های کویس بهداشتتصی، غا

ها و کد ها و  رخصااری وغ ره استت )ب خير، های اصت ی و غرعی، معویرجا هباران، بارستاری جا ه

2008.) 

ی   ون  لار آیریاایی ب  دفع اددود ری، جهت  31ق عقد استصنتعاع و ب ع یؤج  ب  یدت تموی  ار یری

  ک ب  موستت   و گتتتیش پوهعصون ایان ستتودان  ا  جاگا استتمیی  ر شتتهر یوگارما، و هدف پروه  

های ع وی شرعی های ماع ای یدرن ب  عموه  ادشتادهی    شتای   ادشتاده  موست   پوهعصون ب  گود 

 . باشدیوجو  ی

ی   ون  لار آیریاتایی، برای   تک بت   6.5تمویت  ار یریق عقتد استتتصنتتتعتاع و غروش یؤجت  بت  یب ا 

های کیادی  ر ب  رستتصان آیورشتتی  ر ستتوریعای برای ایجا  یر ر  ریان با اشتت    ر بخش ب  ری

یبی  ر پوهعصون  پارایاریبو، و ایب پروه  ب  اراا   ریان ب  ب  ران و آیورش ب   ادشتتجویان  ادشتتاده 

 (2023)ا عفي ي، .  ک یی  عد

ایب بادک د ر عقد استتصنتتعاع را ب  شتتا  وستت  ی ب  هدف تموی  ستتاخت   بادک استتمیی  بی:  -۲

ستاخص ن ها، شتهرد ها، یرا ر مجارمی وغ ره استصفا ه نمو ه وب  ععوان صتادع و یتتصنتعع غ ا  ت یی 

  عد. 

عی بادک راجقی  ر یور  عقد استصنتعاع پرست ده شتد، ریاد ا  ار ه هت رقابت شر  شر ت راجقی:  -۳

گفصعد    بادک راجقی عقد استصنتعاع را  ر ه   چ رهای    د اریعد ستاخت و ستار ومو  د ادد استصفا ه 

 نمو ه و ب  ععوان صادع و یتصنعع غ ا  ت یی  عد.

یخنتتوصتتا ه چعان عقد استتصنتتعاع یای ار ابرارهای مای ب یا ی استتمیی یهم  ر بادک های یا ری 

)بتادتک ی تایمت یتا  ری( جهتت ستتتاختت پروه  هتایی  ت  د تار بت  مو  تد  تالا  اردتد یتادعتد پروه  هتای 

مای ب یا ی ایب پروه  ها ب  عوای  یص تد ی ار ج  ت  دوع پروه ، ی ران  ریربعتایی یقتتتتوق یی شتتتو .

یق استصنتعاع ب ب مای ب یا ی، یدت ریان اجرا و شرای  اقصنتا ی بتتصگی  ار .  رصتد میی ب یا ی ار یر

هتای  وچتک، تمویت  یتا ی ب شتتتیی هتای برر   ر یقتایتتتت  بتا پروه  رصتتتد بو ه و پروه   90متا   70

 ریتاغتت یی  ععتد، یگر موادتایی وای گ ردتده  ر اراات  مضتتت  ب و پر اختت هتای او  ت  و ستتت تاستتتت هتای 
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اع  ر بادک های تموی ی بادک د ر  ر م   ب دتتبت مای ب یا ی یوثر ی باشتد. دتتبت تموی  با استصنتع

مواغق دای  های  ۲۰۲۰٪ غ نتتد یی رستتد؛ چعادچ   ر ستتاع  ۱۸یا  ری دتتتبت ب  ابرارهای یا ی  یگر ب   

٪ رشتتد  ر ه استتت ۱۰ب  ون یی رستت د و ا عون   ۱،۲۲5مای ب یا ی عقد استتصنتتعاع  ر  شتتور یا ری ب  

(Tazkiya, 2022  .) 

 یعاقش  

  ر باداداری استمیی د ریات غراوادی را ییر   ر ه ادد یقققان  ر یور  عقد استصنتعاع و  اربر  آن  

اغاادتتصان جهت مای ب یا ی پروه   ر یگر  ر یور  رویار  و ی ااد ری میب ق آن  ر باداداری استمیی  

(: عقد الاستصنتعاع و میبيقام  في 2023های ریربعایی و موست   پایدار چ ری دگفص  ادد. یادعد ا عف  ی )

ستمیية، مقق ق وی ب شتی غق  یقور بو ه و بر یبادی شرعی عقد استصنتعاع تمر ر ا بعوك واانتارف الإ 

 راستة  -(: عقد الاستصنتعاع ومیبيقام  اا اصر   2008 ار  د  اب ا  دها ی و ستاخصار بادای آن. ب خير )

ی حا ة ا بعه الإستمیي   صع ية،  ریب مقق ق بالای دقاط قوت استصنتعاع  ر ری ع  مای ب یا ی پروه  ها

برر  مر  ر شتده و ی یقدو  ب  یک بادک ) بادک موس   اسمیی( و مجرب  خاص بو ه و قاب  م   م 

(: آ ية میبيق عقد الاستتصنتتعاع في اانتتارف 2009عبدا تتتمی ) ب  ه   د ای های بادای نمی باشتتد.

ادودی و  وع یج س ا ص اون نموذجاً، مقق ق هرا داات    دی  ر یور  ریر ستاخت های ق –الإستمیية  

یا ی عقد استصنتعاع  ر  شتور های خ  ج را یور  بررستی قرار  ا ه و ی ستاخصار اجص عی و اقصنتا ی 

(:  ور ا بعوك الإسمیية في ا ص وي  2022خروبی )  شورهای خ  ج با اغاادتصان قاب  یقایت  نمی باشد.

 ع  میب ق عقد استصنتعاع  ر هرا  ر ری یقققانحا ة بعه ا تتمی ا جراار،  –ا  قاري بنتياة الاستصنتعاع  

 . من  ییربعایر یخر   ار  د  پروه  ها ا   ر یق  یشتتتی  حوره یتتتتاب عیف موج   ر ه و تمر ر ب

Abu Alhoul (2023): Activating Istisna to Finance Housing for Low-Income People – Jordanا  ب یت ، 

 یهاچا ش ایا  اشتتص  تمر ر یتتتاب و یاجص ع عدا ت بر ب  ربان ادگ  تتتی دگاشتتص  شتتده و  ق مقق

 :Tazkiya (2022) .استتت موج  قاب   اغاادتتتصان، یادعد  رآید   م  ی شتتورها  ر  آن  یام  ع   و ییاجرا

Comparative Study of Islamic Legal Systems – Indonesia and Malaysia  ،گراری  دقش قادون  راه  ق مقق

ایا  ر اغاادتتتصان  .شتتدت یور  د ار استتت عد     ر اغاادتتتصان ب   و دها های د ارمی را برجتتتص  یی 

یی اغاادتتصان و بادک های  یگر ب  باداداری استمیی  ر حاع موست   بو ه و دها هایی یادعد بادک استم 

 دباع گتتتیش ابرارهای یا ی استتمیی هتتتصعد، و با موج  ب  د ارشتتدید ب  تموی  پروه  های ریربعایی،  

 ار . وغق د ربعده، با یقایتت  مقق قات و مق    ری ع   ریب ری ع   عقد استصنتعاع  رغ ت چ شتگ ری  

های دویب، شرعی و  ارآید برای میی ب یا ی پروه موان گفت    عقد استتصنتتعاع ابراری اغاادتتتصان، یی
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ریربعایی  ر اغاادتتتصان استتت، یهتتوط بر ایعا  چارچوق  رستتت قادودی و د ارمی یعاستتب برای آن 

، مقویت آیورش همع  م گر یده، یصخنتنت ب و یشتاوریب  ر عرصت  باداداری و شرعی استصخدای شتد

ی یع م  و ت و ستتاصور خنتتوصتتی ار  رغ ت عقد  ار عان بادک ها و یجریان پروه  ها، بهره بر ار 

 . صورت گ ر  اسصنعاع

میب ق ی ااد ری عقد استتتصنتتتعاع  ر باداداری استتتمیی اغاادتتتتصان ه راه با چا ش ها ار داح    یگر،  

ستتتاختت چتارچوق قتادودی و ا اری، ،  چتا ش هتای آن  وغرصتتتت هتای غراوادی خواهتد بو . ار ج  ت   

اتتت دت های قرار ا ی، آگاهی ع ویی ار دقوه ی ه ااری و پشتتتص بادی حاویت  اریب عقد، اخر 

اجرا عقتد و غوایتد آن جهتت رشتتتد یتا ی و موستتت ت  پتایتدار، و یقتدویتت هتای غعی و اقصنتتتا ی جهتت  

استتتمیی و یتا پ  داتار یی بتاشتتتد. ایب ابرار تمویت  یتا ی   هتای ما  ت  پروه  هتای ریربعتایی  ر بتادتک

ی اقصنتتتا ی و رشتتتد یا ی را د ر غراهم یی  عد ار آدج    استتتمیی  ر په وی چا ش ها، غرصتتتت ها

گتتیش ابرار یا ی و خدیات باداداری استمیی، اجصعاق ار قر  های ربوی هعگفت جهت ستاخت 

وستار ریربعاها و موست   پایدار، ستاخت پروه  های برر  ریربعایی، ح یت ار موست   اقصنتای اغرا  و 

روددان ار یریق ابرار یا ی یهتتوع  ر ستتاخت و ستتار  شتتور، غراهم  ر ن یتتتاب یعاستتب برای شتته

ستاخص ن ها، ستاخت یرا ر مجارمی، شتاهراه های ع ویی، بعد های برق، خ  ریر بعاها،   شتهرد ها،

 های آهب،  و   های گار، شفاخاد  ها، یدار ، پارد های مفریقی، رسصورادت ها وغ ره یی باشد.

 گ ریدص ج 

ادتتصان    د اریعد موست   و پهتغت یی باشتد، رشتد موست   پروه  های یای ار بخش های    دی  ر اغا

ها استت. ار جادب  یگر، بادک های اغاادتتصان ب  ععوان یک  شتور استمیی ریربعایی و مای ب یا ی آن

ضرورت  اردد ما ار ابرار مای ب یا ی استمیی  ر ایب ری ع  استصفا ه نمایعد. اریب رو، عقد استصنتعاع ب  

های استمیی اغاادتتصان  برار یا ی دویب استمیی با رویار های جدید آن یی موادد  ر بادکععوان یک ا

های ریربعایی و موست   پایدار ایفا نماید. عقد استصنتعاع  ارایی ادواع دقش استاستی  ر میی ب یا ی پروه 

آن ب  ها  ر بادک ی اصر، استصنتعاع یواری استت    گاهی بادک  ر یخص فی بو ه    یشتهورمریب آن

ععوان صتتتادع و گتاهی یتتتتصنتتتعع ع ت  یی  عتد. و بتا موجت  بت  د تاریعتدی هتای اقصنتتتا ی و ریربعتایی  

اغاادتتصان، استصفا ه اریب ابرار یا ی یی موادد ب  رشتد و موست   پایدار اقصنتا ی و اجص عی   ک  عد. 

امی، غعی و ا اری، با وجو  آن، برای استتصفا ه یؤثر اریب ابرار یا ی ب  مقویت چارچوق قادودی و یقرر 

 آیورشی و آگهی  هی  ر  شور د ار است. 
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 پ شعها ات

اتتتوع، یوار  ریر را برای یر ی،  و ت و باداداری استتتمیی  ر اغاادتتتتصان   یققق پس ار بررستتتی یو

 پ شعها  یی نماید:

 ها  ر اغاادتصان. اغرایش بادک های اسمیی و خدیات آن .1

 بادک های اسمیی  ر ری ع  مای عات یا ی. آگاهی  هی یر ی  ر اسصفا ه ار خدیات  .2

ج وگ ری ار شت وه های  مست ک و قر  های ربوی جهت مای ب یا ی پروه  های ریر بعایی   .3

 ها. وموس   ی آن

یا ی  ر باداداری استمیی  ر ری ع  مای ب یا ی پروه  های برر  و موست     استصفا ه اریب ابرار .4

 پایدار؛ ریرا اغاادتصان ب  مای ب یا ی ایب عرص  ضرورت اشد را  ار . 

 سهم دویتعدگان  ر مقق ق

اتتوع،     ایب مقق ق حاصتت  ه ااری یشتتید  و دویتتتعده استتت، و هر  و دویتتتعده  ر  ادصخاق یو

 ی  ا ه ها، مق    ییا ب و دوشتن یقا  ، ی رغی یعابع یشار ت  اشصعد. یراحی مقق ق، گر  آور 

 مضا  یعاغع

 ه چ گود  مضا  یعاغع ب ب دویتعدگان وجو  ددار . 
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