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پردازد. مسئله اصلی تحقیق، تحلیلی احکام معاصر حق شفعه در  این تحقیق به بررسی احکام معاصر حق شفعه ازدیدگاه فقه حنفی می 

حنفی می فقهای  اقوال  میمحور  که  تحقیق درآن است  اهمیت  آپاتمان باشد.  و فروش  مانند خرید  پاسخگوی مسایل جدید  ها،  توان 

شد. همچنین ازفواید این تحقیق آن است که مطالب و مباحث اصلی از منابع معتبر  های سهامی و املاک مشاع در دنیای امروزه باتشرک 

سازد.  عربی به فارسی ترجمه و به صورت منظم و خلاصه جمع بندی گردیده است، که این امر دسرسی و استفاده محققین را آسان تر می

کام حق شفعه در فقه حنفی و تطبیق آن با مسایل جدید معاصر و شناسایی موارد کابرد درزمان حاضر است.  هدف این تحقیق بیان اح

دهد که اگرچه اصل حق شفعه در فقه  ها نشان میروش تحقیق توصیفی و تحلیلی با استفاده ازمنابع معتبر فقه حنفی انجام شده است. یافته

 باشد. نیازمند تحلیل دقیق میمسایل جدید حنفی ثابت ومعتبر است، اما تطبیق آن با 
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This study examines contemporary rulings on the right of preemption (shuf'a) from a Hanafi jurisprudential 

perspective. Through an in-depth analysis of the primary issue, the research evaluates modern applications of 

this right within the framework of Hanafi legal opinions. The importance of this research lies in addressing new 
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application to modern issues requires careful and precise analysis. 
 

 
Rulings; Contemporary; Right; Pre-emption (shuf‘a); Jurisprudence (fiqh) 

 

 چکيده 

: یکليد   ی واژه ها 

 حکم 

Abstract 

Keywords 

https://doi.org/10.62810/jss.v9i1.492
ashuf12025@gmail.com
file:///C:/Users/Admin/Desktop/شماره%20اول%20۱۴۰۵%20علوم%20اجتماعی/مقالات%20اصلاح%20شده%20نهایی%20جهت%20نشر/ashuf12025@gmail.com


 

 ش . هـ۱۴۰۵ ،( ۱شماره ) ،( ۹) دور

 

196 

 مقدمه 

 بسم الله الرحمان الرحيم

 السلام علي سيدنا محمد و علي آله و صحبه أجمعين اما بعد: الصلاة و الحمد لله رب العلمين، و 

همواره توانسته است با تکیه بر اصول ثابت و قواعد کلی خود    فقهيفقه حنفی به عنوان نظام جامع  

(. یکی  ۹۰، ص۱۴هـ ق ،ج1414  های متغیر جوامع انسانی در طول زمان باشد)المبسوطگوی نیاز   پاسخ

به گونه ای که با های این نظام قابلیت تطبیق احکام شرعی بر مسایل جدید و معاصر است  از ویژگی

باشد)الاشباه  نیز می خود پاسخ گوی تحولات اجتماعی، اقتصادی وفرهنگی عصرحاضرحفظ مبانی اصیل

(. از جمله مباحث مهم در فقه معاملات، حق شفعه است که به منظور  ۶۴، ص۱هـ،ج  1419والنظائر،  

ترتیب    ضرر  دفع فی  الصنائع  است)بدائع  گردیده  مشروع  مشترک  املاک  در  همسایه  یا  از شریک 

ی مذهب حنفی با استناد به نصوص شرعی و قواعد کلی، این حق را  فقها  5ص  ۵هـ ، ج۴۰۱۶شرائعال

های تحقق عدالت وجلوگیری از نزاع در روابط مالی مطرح کرده اند)ردالمحتار به عنوان یکی از ابزار

ها،  های جدید ما نند آپارتمان  با گسترش شهر نشینی و پدیده(  ۲۱۷ص  ،  ۶هـ ، ج1412،ی در المختارعل

های تجارتی و سهام داری معاملات جدید و مسایل تازه ای در باب شفعه مطرح گردیده که در  مجتمع

معاصر حق »احکام  موضوع اين تحقيق  کتب فقه قدیم به صورت مستقیم مورد بحث قرار نگرفته اند.

مسایل جدید در باب    ،های معاملات در عصر حاضرباشد. با تحول شیوهشفعه از منظر فقه حنفی می

است گردیده  مطرح  آپارتمان  ،شفعه  در  مجتمعاز جمله شفعه  و  در حقوق  ها  و شفعه  رهایشی  های 

، شفعه در شرکت تجارتی و سهامی میمعنوی  که احکامهای  این تحولات سبب شده  شفعه    باشد. 

گاه فقهای حنفی در برابر این مسائل  دید  که  باشد، تا روشن گردد  یل معاصرو تحل  ی نیازمند بررسی تطبیق

اهمیت و ضرورت    ویق نمود.  بهای معاصر تطتوان احکام شفعه را بر واقعیتجدید چیست و چگونه می

نیازمند آن است که قواعد   رفقه حنفی،»احکام معاصر حق شفعه« از منظ   که بررسی  این است  در   تحقیق

در  فقهای حنفی  گاه  گردد که دیدتا واضح    کلی این مذهب بر موارد جدید حق شفعه تطبیق داده شوند.

این تحقیق در پی آن است که تا با تکیه بر منابع معتبر فقه    چگونه است.  برابر مسایل جدید حق شفعه

دهد که چگونه این مذهب فقهی توانایی  رسی احکام معاصر حق شفعه پر داخته و نشان  حنفی به بر 

 باشد.پاسخ گویی به مسایل جدید را در چارچوب اصول خود دارا می

 هداف این تحقیق قرار ذیل است:ا

 ؟ حق شفعه چیست  حکم دیدگاه فقهای حنفی در باره  .۱

 ؟ آغیابت شفیع سبب شقوط حق شفعه میگردد یا خیر .۲
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 ؟ پزیرد یا خیرمی را یا حق شفعه تجزیه آ .3

 های رهایشی از منظر فقه حنفی چیست؟ ها ومجتمعحکم حق شفعه در آپارتمان .۴

 مبادی نظری 

و اصطلاحات کلیدی موضوع   برای درک درست احکام معاصر حق شفعه، لازم است مفاهیم اساسی

  حق شفعه  معاصر  در تحلیل مسائلیم به صورت لغوی و اصطلاحی بیان گردد؛ زیرا فهم دقیق این مفاه

»حکم«، »معاصر«، »حق«، »شفعه« مورد بررسی   رد. از این رو، در این بخش مفهومنقش اساسی دا

 گیرد. قرار می

 مفهوم حکم   

، از جمله معانی آن در  است  زیاد استعمال شدهمعانی    بهدر لغت    «حُکم لفظ»:  تعریف لغوی حکم 

 لغت  

   (۷۸ص  ۱هـ ، ج ۱۴۲۰، الرازيالف( قضاوت و فیصله به اساس عدالت است.« 

إِنَّا أنَْ زَلْنَا }فرمایدشده است که می  چنانچه حکم به همین معنا در این قول الله )جل جلاله( به کار برده
ُ وَلََ تَ   { ۱۰۵ :ءالنسا}{. كُنْ للِْخَائنِِيَْ خَصِيمًا إِليَْكَ الْكِتَابَ بِِلْْقَِ  لتَِحْكُمَ بَيَْْ النااسِ بِاَ أَراَكَ اللَّا

ترا خدا ئینه فرو فرستادیم بسوی تو کتاب را براستی تا حکم کنی میان مردم برآنچه داناندههرآ :  ترجمه

 . و مباش از طرف دغابازان خصومت کننده

، استوار و  کار را محکم یعنی شود» احکم الامر« ، چنانچه گفته میاستواری و اتقان است به معنای ب(

 { ۱}هود:  {كِتَابٌ أُحْكِمَتْ آيََتهُُ }   چناچه حکم به همین معنا در این آیه آمده است. دقیق انجام داد.

 ده شده است آیات او.ترجمه: اين كتاب است كه استوار كر 

چنانچه حکم به همین معنا در این آیه    (۷۸ص:  ۱، ج  هـ1420الرازياست.    ج( به معنای علم و فهم 

 { ترجمه: و دادیم اورا حکم در حالت صباوت.۱۲}مریم: {وَآتَ يْنَاهُ الْْكُْمَ صَبِيًّاآمده است}

د( به معنا ی منع به قصد اصلاح است یعنی نوع باز داشتن که هدف آن درست کردن و اصلاح نمودن 

لگام حیوان »حک به  که  است  معنا  همین  از  میباشد.  گفته  الدابة«  از  مة  را  لگام حیوان  با  زیرا  شود؛ 

 ( ۹۶، ص۱ج ،هـ۱۴۰۴،شود.)سعدیی باز داشته میهای نادرست یا بی نظمحرکت

 تعریف اصطلاحی حکم نزد اصولیین 

)زحیلی،  با الاقتضــاء والتخیرعند الاصــولين: خطاب الله تعا ، المتعلق بعفعال المفلفين   وفی الشرــع»

 (۲۱، ص ۱ج
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ترجمه: حکم شرعی نزد علمای اصــول فقه عبارت اســت از خطاب )گفتار و فرمان( الله تعالی که به  

ــان الو و عـاقـل( تعلق می  اعمال انسـ ه  و  گیردهـای مکلف )بـ ه گونـ ا ازبـ ان  ای کـه یـ طلبـد چیزی را می  آنـ

 دهد )مانند مباح(.)مانند واجب یا حرام( یا آنان را در انجام و ترک چیزی اختیار می

 تعریف اصطلاحی حکم نزد فقها

»اما الحکم عند الفقهاء: فهو الاثرالمرتب علی خطاب الشارع لا نفس الخطاب الذی یعتبرونه دلیلا،  

 ( ۲۱، ص ۱)زحیلی، ج { يمُوا الصالََةَ وَأقَِ }فیقال: حکم الصلاة الوجوب، دلیله

-مرتب می  جل جلالهبرخطاب خداوند  ترجمه: حکم در اصطلاح فقها عبارت است از اثری است که

گردد، نه ذات خطاب که دلیل برای حکم است، بر این اساس، خطاب شارع به عنوان دلیل برای حکم  

شود. از این رو،  این دلیل استنباط میگردد. در حالی که حکم همان اثری است که از  محسوب می

میان دلیل و حکم تفاوت وجود دارد؛ به گونه ای که دلیل بیان شارع است و حکم، مفهومی است که  

که مرتب  است  {  وَأقَِيمُوا الصالََةَ }و جوب است و دلیل آن  شود. مثلا: حکم )صلاة( از آن استخراج می

   { وَأقَِيمُوا الصالََةَ }شود همان وجوب برمی
 مفهوم شفعه 

تحه بر حرف »ع« اسم با ضمه بر حرف »ش« و سکون بر حرف »فا« و با ف  شفعه :  لغوی شفعه   تعریف 

 آید، به معانی ذیل میعرب رلغت د گرفته شده است وشفعة شَفعا   یشَفَعُ  شَفَعَ مصدر از باب 

شَفَعْتُ »شودچنانچه گفته می  (3۱۷ص  ۱ب،ت، ج،  الفيومياست )  ضم کردن یک چیز با چیز دیگر   -۱
تَيِْْ  ثنِ ْ جَعَلْتُ هَا  ركعتي    (3۱۷ص    ۱،ج)الفيومي«الراكْعَةَ  با  را  ركعتي  رکعتی  و   پیوستم  دیگری يعني  آرا دو 

به ساختم، ازهمین معنا لفظ»شفعة« گرفته شده است؛ زیرا صاحب حق شفعه آنچزی را که می گیرد 

 سازد.ملک خود ضمیمه می

   شفعه   اصطلاحی   تعریف 

  که تعريف است  ، است و تعريف بهتر همان های گونا گونی بیان شدهتعریف  برای شفعه در فقه حنفي 

  زیلعی )رحمه الله( ذکر کرده است و تعریف آن چنین است:امام 

ص   ۵ج ،  هـ۱۳۱۳  الزیلعی،) «الِْْوَارِ  الشَريِك اَوِ  الشُّفْعَةُ عِبَارةٌَ عَنْ حَقِ  التامَلُّكِ فِ الْعَقَارِ لِدَفْعِ ضَرَرِ »

۲۳۹ ) 

به همان قیمتی که خریده شده   ،است  فروخته شدهعقار بارت است از حق تملک مال ترجمه: شفعه ع

 جدید. شخص  ازگی یا همسای اکتشر  ناشی از  به منظور دفع ضرر

 بهترین تعریف برای حق شفعه همین تعریف است؛گوید که  فتح القدیر، می  کتاب  علامه ابن الهمام در
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زیرا در این تعریف لفظ »حق« به کاربرده شده است، نه لفظ    : . بخاطر عدم ورود اشکالات وارده۱

شد که در آن لفظ »تملک« استعمال شده  بنا براین، همان اشکالات که در تعریفی وارد می  «»تملک

از این  بود، براین تعریف وارد نمی گاه علامه ابن الهمام رو، بهترین تعریف برای شفعه از دیدشود. 

ای اشکالات وارده بر تعریف شفعه به »تملک« قرارذیل است، اگر باشد. و خلاصههمین تعریف می

( و غررالاحکام، ۵۸3ص    ۱چنانچه شفعه به لفظ تملک در کنز الدقائق، ج  شفعه را خود تملک بدانیم

 آید:کال پیش میچند اش ( ذکر شده است ۲۰۸ص ۲ج

؛ در حالی که  یابدشود و با طلب یا اشهاد استقرار میء گفته اند: شفعه با عقد بیع ثابت میالف( فقها

-درزمان عقد، هنوز تملک تحقق نیافته است. پس چگونه چیزی که هنوز به وجود نیامده، ثابت می

 ( 3۱۰ص  ۴الهدایة شرح البدایة المبتدی، ج)شود؟

بدایة چنانچه در  شودگفته اند: با حکم قاضی یا تسلیم مشتری ملکیت برای شفیع حاصل میب( فقهاء  

.  ( چنین آمده است و همچنین مطلب در تمام کتب فقه حنفی ذکر شده است۲۰۷ص  ۱المبتدی، ج

 بود نه بعدا.اگر شفعه همان تملک باشد، پس تملک باید از همان آغاز موجود می

. در حالی که اگرشفعه خود تملک باشد، پس  را از احکام شفعه دانسته اندفقهاء جواز طلب شفعه ج( 

دالمحتار علی  )ر   از تحقق تملک دیگر طلب معنا ندارد؛ زیرا طلب چیز حاصل شده درست نیست.

 ( ۲۱۶ص   ۶درالمختار، ج

اگر شفعه خود تملک باشد، این حکم عین    .د( ثبوت ملکیت نیز از احکام شفعه شمرده شده است

باشد، نه اثری جداگانه از آن در حالی که حکم شئ باید مغایر آن و مرتب بر آن باشد،  شفعه میخود 

در حالی که در تعریف شفعه به تملک چنین نیست. به همین سبب تعریف درست تر آن است که گفته  

قانونی و  شود: شفعه حق تملک است، نه خود تملک. یعنی شفعه در مرحله نخست فقط یک حق  می

شرعی برای شفیع است که بتواند آن ملک فروخته شده را بگیرد، نه اینکه از همان لحظه مالک شده  

   (۲۱۶ص  ۶دالمحتار علی درالمختار، ج)ر  باشد.

پس در تعریف دوم میان حق شفعه و تملک واقعی فرق گذاشته شده است، به این شکل که شفعه،  

ماند  ی ملک است، به همین سبب، دیگر تناقضی باقی نمیحق گرفتن ملک و تملک، مالک شدن نهای

بیان شد، وارد میگار میبا هم ساز  ءوسخنان فقها تعریف اول اشکالات که  به  شود و شوند، و نظر 

را  آید، از این جهت علامه ابن الهمام تعریف اولبه وجود می ءهمچنین تناقضی در میان سخنان فقها

 ( 3۶۹ص  ۹ج ،، ب،تم)ابن الهما .ترجیح داده است
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یکی ازعلت های بهتر بودن تعریف این است که این تعریف جامع است؛ بخاطر که :  جامع بودن   - ۲

شود. به خلاف این تعریف شامل شریک در ذات مبیع و شریک در حق مبیع و جار ملاصق را هم می

 شود. ی دیگر مذاهب که فقط شریک را شامل میتعریف ها

تعریف  :  حکمت حق شفعه شامل بودن    - 3 این  این است، که  تعریف  این  برای رجحان  علت دیگر 

شامل حکمت مشروعیت حق شفعه است؛ زیرا به صراحت در این تعریف گفته شده است، که حکمت  

 و مشروعیت حق شفعه دفع ضرر شریک و جوار است. 

این تعریف دانسته  علت دیگر برای رجحان تعریف فوق این است، که از  :  شامل بودن استحقاق   - ۴

 شود که شفیع استحقاق شفعه دارد.  می

علت دیگر برای بهتر بودن این تعریف این است که این تعریف به حق گرفتن شفیع از  :  حق انتزاع   - ۵

،  م۱۹۷۸  ،بسيوني  ،جودة عبد الغني)  .باشد اگرچه بدون رضایت مشتری هم باشدمشتری شامل می

 (3ص۱ج

 مفهوم فقه 

و سکون بر حرف ها مصدر   ظ)فِقه( با کسره بر حرف فاء و سکون بر حرف قافلف:  ه تعریف لغوی فق 

« به معنای دانستن چیزی و فهم آن و زیرکی وهوشیاری است لفظ    سپس این  ،از باب »فقَِهَ یفَقَهُ فِقه 

این    در   اچنانچه فقه به همین معن  (۲۴۲، ص:  ۱ج،  هـ۱۴۲۰،  الرازی.  میگرددبیشتر بر دانش دینی اطلاق  

مبارک آمده است. حَدِيث ا ﴿  آیات و حدیث  يفَْقَهُونَ  يفََادُونَ  لَا  القَْوْمِ  هَؤلَُاءِ  يفادون    أي  ﴾ فَمَالِ  لا 

قاَلُوا يََشُعَيْبُ مَا ﴿  {۲۸}طه:  أي يفهموا قولي  ﴾وَاحْلُلْ عُقْدَةً مِنْ لِسَانِ يَ فْقَهُوا قَ وْلِ ﴿{ ۷۸ء:النسا}  يفهمون.
ُ امْرَأً    و قوله عليه الصلاة والسلام:  {۹۱}هود:  أي: ما نفهم كثيرا  من قولك  ﴾ كَثِيراً مِاا تَ قُولُ نَ فْقَهُ   »نَضارَ اللَّا

مِنْهُ،   أفَْ قَهُ  هُوَ  مَنْ  إِلََ  فِقْهٍ  حَامِلِ  فَ رُبا  غَيْرهَُ،  يُ بَلِ غَهُ  حَتَّا  فَحَفِظهَُ  حَدِيثاً  مِناا  عَ  بِفَقِيهٍ« سََِ ليَْسَ  فِقْهٍ  حَامِلِ    وَرُبا 

ای امام ترمذی  حکم آن نظربه گفته  ۳۳، ص  ۵، ج۲۶۵۶، رقم حديث    هـ۱۳۹۵الترمذی،  )

 .حسن است

،  أفندي  )  »الفقه: علم بالمسائل الشرعية العملية المفتسبة من أدلتها التفصيلية«:  ی فقه تعریف اصطلاح 

 (۱۷، ص۱ج، هـ۱4۱۱

 ترجمه: فقه عبارت است از دانستن احکام شرعی عملی که از دلایل تفصیلی آن بدست آمده باشد.

 توضیح 

تنظیم زندگی انسان است؛ هم امور  شود که فقه اسلامی یک نظام جامع برای  از این تعریف دانسته می

ها با یک  عبادی چون نماز، روزه، زکات، حج و هم روابط اجتماعی چون تعاون و همکاری انسان
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چون دیگر، اقتصادی چون خرید فروش، اجاره، شرکت، قرض و سایر روایط مالی و خوانوادگی چون  

شامل    و قضا و بیعت را هم  ازدواج، طلاق، نفقه و حضانت و حقوق سیاسی چون امامت ، خلافت

گرفته شده از    باشد. و هرحکم آنها در دنیا و آخرت می و هدف نهای آن تعمین مصالح انسان  شودمی

است که برای هر حکم دلیلی    قیاس  –  اجماع  –  سنت نبوی  -  قرآن کریم  -دلایل تفصیلی است مانند:  

 خاص و جزئ از یکی از این منابع شرعی بیان شده است.

 معاصر   مفهوم 

و ازباب مفاعله )عاصر یعاصر(    ای )ع ص ر( گرفته شده لفظ معاصر از ریشه:  تعریف لغوی معاصر 

 است، در لغت و استعمالات علمی چند معنای نزدیک با هم ولی متفاوت دارد. 

)ابن    -۱ عصره«  فی  کان  »عاصره  است  آمده  چنین  العرب  درلسان  چنانچه  بودن،  زمان  هم 

 (۵۶۲ص  ، ۴ج،هـ۱۴۱۴منظور

ها استفاده نسل  مورد افراد و  هم دوره وهم عصر بودن، این معنا نزدیک به معنای اول است اما بیشتردر  -۲

 ( ۶۰3 ، ص۲شود.)المعجم الوسیط، جمی

 ( ۶۰3 ، ص۲ج،ت،ب، اضرباشد.)المعجم الوسیطزی که مربوط به زمان حچ -3

 ( ۷3 ، ص۱3ج  ،درزمان.)تاج العروسهمراهی و مصاحبت  -۴

 صطلاحی معاصر تعريف ا

در اصطلاح عبارت است ازموارد که جدید است درزمان حاضر پیدا شده اند و در فقه قدیم به این  

 (۲۸۶۰، ص۴ج، ت، ب   ،)زحیلیاند.  شکل مطرح نبوده

 مفهوم حق

، لکن مهم تر ین معنای آن  است  استعمال  زیاد  ی معان  به  عرب  لغت  در  حَقّ«لفظ»:   حق  لغوي  ف ی تعر 

( چنانچه حق به همین معنا در این آیه مبارکه  ۱۴3، ص  ۱امرثابت و قطعی است )الفیومی، ب،ت، ج

  ۷يس:  } لقََدْ حَقا الْقَوْلُ عَلَى أَكْثَرهِِمْ فَ هُمْ لََ يُ ؤْمِنُونَ ﴿بکار برده شده است

 . پس ایشان ایمان نمی آورند  ایشانآئینه ثابت شده است سخن عذاب بر اکث هر  :ترجمه

تعریفبرای لفظ»:  اصطلاحی حق تعريف   تر  حَقّ« در اصطلاح  های گونا گون وارد شده، لکن مهم 

« )المدخل هو اختصاص يقرر به الشرع سلطة أو تفليفا»د  شو ذکرکرده میوجامع تر اینها را در ذیل  

   .(۱۰، ص3العام، جالفقهی
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دهد اختصاص و امتیاز شرعی است که یا به صاحب حق قدرت و اختیار می: »حق« عبارت از  ترجمه

-کند مانند حقوق که با مسئولیت مانند حق شفعه و حق قصاص یا برای او مسئولیت و تکلیف ایجاد می 

های متقابل همرا اند مثل حق حضانت فرزند که این حق برای پدر ومادر ثابت است، اما در مقابل  

 خود مراقبت کنند و او را تربیت نمایند و مصالح اورا رعایت نمایند. مکلف اند از فرزند

ها  سازد که هیچ گونه اختصاصی در آنلفظ »اختصاص« در این تعریف، مواردی را خارج می:  توضیح 

روند، مانند شکار کردن و امثال آن. همچنین  وجود ندارد؛ بلکه این موارد از قبیل مباحات به شمار می

که این اختصاص باید موردتعیید شرع باشد؛ زیرا معیاری اصلی اعتبار، در این گونه   شرط شده است 

گاهی  مفاهیم، دید تکلیف« زیرا حق  یا  گفته شده است: سلطه  تعریف  گاه وحکم شرع است. ودر 

باشد. سلطه نیز یا بر شخص تعلق  متضمن سلطه و اختیار است و گاهی متضمن تکلیف ومسئولیت می

ر شیء معین: و سلطه بر شخص، مانند حق ولایت برنفس و سلطه بر شیء معین، مانند حق  گیرد یا بمی

و   تعهد  معنای  به  تکلیف همواره  اما  مال است.  بر ذات  انسان  از سلطه  مالکیت عبارت  زیرا  مالیت؛ 

 مسئولیت بر عهده انسان است، واین تعهد دوگونه است: 

 الف( تعهد شخص، مانند انجام کار توسط اجیر 

ائه حَقّ« ار ترین تعریف است که برای »( تعهد مالی، مانند پر داخت و ا دای دین. این تعریف جامعب

 گیرد، از جمله:  شده است؛ زیرا این تعریف همه انواع مختلف حقوق را در بر می

 . حقوق دینی؛ مانند حق خداوند )جل جلاله( بر بنده گانش از قبیل نماز وروزه مانند آن.۱

 حقوق اخلاقی؛ مانند حق پدر بر فرزند در وجوب اطاعت از او. . ۲

 . حقوق مالی؛ مانند حق شفعه و حق نفقه زن بر همسر. 3

 .حقوق مدنی؛ مانند حق مالکیت و تملک  ۴

العام، المدخل الفقهی)  لزوم و فاداری و اطاعت آنان.. حقوق عمومی؛ مانندحق دولت بررعیت در۵

   (۱۱، ص۳ج

 روش تحقيق 

منظر فقه حنفی« از جمله تحقیقات علمی و    »احکام معاصر حق شفعه ازحاضر تحت عنوان    تحقيق

حق    فقهی به شمار می رود که با هدف بررسی، تحلیل و تطبیق احکام فقهی شفعه بر مسائل معاصر

 ها و مراحل علمی ذیل مورد استفاده قرار گرفته است:شود. در این تحقیق، روشانجام می شفعه
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 نوعیت تحقیق 

بيان مباني فقهي    این تحقیق از لحاظ هدف، یک تحقیق بنیادی و کاربردی است؛ زیرا از یک سو به  

کند احکام و قواعد فقهی را بر مسائل ، و از سوی دیگر تلاش میپردازددر مذهب حنفی میحق شفعه  

باشد؛  همچنین این تحقیق از لحاظ روش توصیفی و تحلیلی و استنباطی می  جدید معاصر تطبیق نماید.

گاهای فقهای حنفی توصیف و گرد آوری شده، سپس با روش تحلیلی مورد  بدین معنا که ابتدا دید 

 بررسی قرار گرفته است.

 نحوه گرد آوری اطلاعات 

ای گرد آوری شده است. بدین منظور، از منابع معتبر فقه  تحقیق، اطلاعات به شیوه کتابخانهدر این   

ت مقالات علمی، رساله  وحنفی،   حقیقات معاصر استفاده گردیده است و همچنین  های دانشگاهی و 

 ای آیات از تفسیر کابلی گرفته شده است. ترجمه

 تحلیل اطلاعات   تجزیه و   نحوه 

تحلیلی و مقارنوی مورد بررسی قرار گرفته است. در این  ها به شیوه  پس از گرد آوری معلومات، داده  

گاه فقهای حنفی در باره حق شفعه استخراج گردیده، سپس ادله فقهی و تعلیلات  مرحله: نخست دید

 آنان تحلیل شده است.

 اب منابع نحوه انتخ 

و معتبر    دین اساس: منابع اصلی می و تخصصی رعایت گردیده است. ب های علدر انتخاب منابع، معیار 

فقه حنفی در اولویت قرار داده شده اند؛ مانند: المبسوط، بدائع الصنائع فی ترتیب الشرائع، الهدایة فی  

نین از مقالات  ، همچشرح البدایة المبتدی، ردالمحتار علی درالمختار، والبحرالرائق شرح کنزالدقائق

 فعه استفاده شده است.های معتبر دانشگاهی مرتبط به احکام شعلمی معاصرو پایان نامه

 نحوه حذف منابع 

های گاهو همچنین ازدید  ده مورد استفاده قرار نگرفته انددر این تحقیق، منابع که فاقد اعتبار علمی بو 

   غیر مستند که با اصول تحقیق علمی سازگار نبوده پرهیز شده است.

 يافته 

   شفعه در حقوق معنوی 

أَوْ مِاا لََ يُ قْسَمُ( كَالْبِئْرِ وَالراحَى وَالطاريِقِ،  ورِ وَالْْوََانيِتِ وَالْقُرَى.سَوَاءٌ كَانَ مِاا يُ قْسَمُ( كَالدُّ   الْعَقَارِ )وَلََ شُفْعَةَ إِلَا فِ  
دیدگاه فقه  از    شفعه حق    ترجمه:(  ۴۲ص    ۲،ج   هـ1356،  الموصلي)  (لَِِنا النُّصُوصَ الْمُوجِبَةَ للِشُّفْعَةِ لََ تُ فَصالُ 

 مانند   است؛  میتقس  قابل  که باشد  یعقار   آن  خواه  .شودینم  ثابت(  رمنقولیغ  اموال)  عقار  در  جز  حنفی
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 .مشترک  راه   و   ابیآس  چاه،   مانند  ست؛ین  میتقس  قابل  که  باشد  یعقار   ا ی  و   ها،ه یقر  و  هادکان  ها،خانه

  امبر یپ  دهو فرم  لیدل  به.  اند نگذاشته  یتفاوت   موارد  ن یا  انیم  اند  کرده  ثابت  را   شفعه   که  ی نصوص  رایز

، فَ يَأْخُذَ أَوْ الشُّفْعَةُ فِ كُلِ  شِرْكٍ، فِ أَرْضٍ، أَوْ ربَْعٍ، أَوْ حَائِطٍ، لََ يَصْلُحُ أَنْ يبَِيعَ حَتَّا يَ عْرِضَ عَلَى شَريِكِهِ »:صلى الله عليه وسلم
ص    3، باب الشفعة، ج۱۶۰۸، رقم حدیث،  )نیسابوری، ب،ت  يُ ؤْذِنهَُ«يَدعََ، فإَِنْ أَبََ، فَشَريِكُهُ أَحَقُّ بِهِ حَتَّا  

خانه یا باغ ثابت است. برای شریک جائز    زمین،  در هر ملک مشترک از حق شفعه    ترجمه:  (۱۲۲۹

مگر آنکه نخست آن را به شریک خود عرضه    نیست که سهم خود را بدون اطلاع شریک خود بفروشد

کند. پس اگر از عرضه  گیرد و اگر نخواست آن را رها میمی  آن را   شریک خواست،  . پس اگرکند

تر  خت، شریک او نسبت به آن مال سزاوارفرو  نمودن به شریک خود، امتناع ورزید و بدون اطلاع آن

از این حدیث برای اختصاص حق  وجه استىلال احناف    .است )حق شفعه دارد( تا زمانی اورا آگاه سازد

خانه و باع یاد کرده شده است که از   زمین،  شفعه به عقار این است که در این حدیث به طور خاص از

حنفی به این حدیث برای اختصاص شفعه به عقار    هاء فق  اموال غیر منقول )عقار( هستند؛ از همین رو

  است  گردیده  مشروع   گانه یب  شخص  ورود  از   ک یشر  ان یز  دفع  یبرا  شفعه   چون   ز ین  و  استدلال کرده اند.

  دوام   عقار   مانند  را یز  ست؛ ین  ن یچن  منقول  مال  اما .  عقار  ی عنی  است، متصل  دائما    و   وستهیپ که  ی ز یچ  در

( میتقس  رقابلیغ  و  میتقس  قابل)  نوع  دو  هر  در  معنا  نیا  و  .گردد ینم  ملحق  عقار  به  پس  ندارد،  ثبات  و

  اموال  و   عقار  در  را  شفعه  احناف  یفقها  که  شودی م  دهیفهم  یروشن  به  عبارت  نیا  از  .دارد   وجود

  علامت ،  اختراع  حق ،  فیتعل   حق  :مانند  دیجد  ی معنو   حقوق  نیبنابرا.  انددانسته   منحصر   رمنقولیغ

  ، یحنف  مذهب  وصنص  اساس  بر  لذا  رمنقول؛یغ  اموال  قیمصاد  از  نه  و  هستند  عقار  نه  نشر  حق،  یتجارت 

 ی نظر  دیجد اجتهاد ای اسیق  راه از معاصر هیفق نکهیا مگر شود؛ینم  ثابت یمعنو  حقوق در شفعه حق

 انیجر  عدم  و  عقار  به  شفعه  اختصاص  بر  یحنف  یفقها  مهم  لیدلا  از  یکی  عبارت  نیا  .کند  ارائه  یگر ید

 . رودی م شمار به یمعنو  حقوق و منقول اموال در آن

 هاشفعه درآپارتمان

-حق شفعه در طبقات و آپارتمان  ها ، این است کهحنفی در باره ی حق شفعه در آپارتمان  ينظری فقها  

بالا  گویند: که اگرطبقه پایین )سفل( متعلق به یک شخص باشد و طبقه  آنها میا  شود؛ زیرها ثابت می

باشد، پس اگرصاحب طبقه پایین، ملک به شخص دیگری  را بفروشد، صاحب    خوى  )علو( متعلق 

بفروشد صاحب طبقه پایین حق    خوى را  بالا ملک  يحق شفعه دارد. و اگر صاحب طبقهطبقه بالا  

ت، در  شفعه دارد؛ زیرا راه عبور به طبقه ای بالا از دو حالت خالی نیست، یا از داخل طبقه ای پاین اس

شود. و یا راه طبقه بالا از  این حالت حق شفعه به سبب شراکت در راه )حق ارتفاق مشترک( ثابت می



 

 ابل ـنتون کـپوه اجتماعی تحقیقی -   علمی یهلـمج 205

 
)ابن  شود.  کوچه عمومی)راه عام( است، در این صورت حق شفعه به سبب همسایگی )جوار( ثابت می

 (  ۲۱۷ص   ۶، جهـ ۱۴۱۲،عابدین

 مستفاد از مسئله فوق   مسئله 

و علو« )پایین و بالا(    سفلي کردند، با تعبیر»ها صحبت میباره طبقات سختمانوقت فقهای قدیم در  

طبقه نبوده.    ها در گذشته ساده بوده و بیش از چنددهد که ساختمانکرده اند. این تعبیر نشان میبیان  

  شدند و هرطبقه راه مستقل داشت، بازهم فقها درآن حالت هم ای کوه ساخته میوگاهی نیز در دامنه

ها بلند و چند طبقه ساخته شده اند، به  شفعه بودند. اما در عصر حاضر ساختمان  درآنها قائل به حق

ای آنها همه  ای زیادی وجود دارند وهارسند، و در هر طبقه آپارتمانطورکه گاهی به صد طبقه هم می

امکانات و تعسیسات مشترک ها، چاه آب، برق، و و سایل ارتباطی و دیگر  ، پلهليفتدر خدمات ما نند  

ای مالکان ضروری است. به همین دلیل در قوانین جدید، مقررات ند. بنا براین ، همکاری میان همههست

ها وضع شده است. از آنجا که حق شفعه اساسا برای دفع ضرر  خاص برای تنظیم امور مربوط به آپاتمان

نیز وجود    ها و طبقات در مورد آپارتماناحتمالی ناشی از شریک جدید مشروع شده است، این ضرر  

  یچند طبقهي  هاای حنفی این است، که حق شفعه در طبقات و آپارتمانفقها  گاهدیددارد. بنا بر این،  

ها در یک عمارت، ملک خود را بفروشد، آیا  بنا بر این، اگر یک از مالکان آپارتمان  است. نیز ثابت  

ا حنفی به ثبوت شفعه در این حالت قائل شده اند، اما در برخ همسایه او حق شفعه دارد ؟ بلی، فقه

الله( گفته است: امام محمد)رحمه  به سبب مالکیت قرار )زمین(    حق  فروع آن اختلاف دارند.  شفعه 

شود. امام ابویوسف )رحمه الله( گفته است: شفعه به سبب همجواری بین طبقات بالا و پایین  ثابت می

در فقه بیشتر    ای حق شفعه اصل مسئله  (   ۲۱۷ص    ۶، جهـ  ۱۴۱۲،)ابن عابدین  ردد.گ نند آن ثابت میو ما

های جدید ها دارای و یژگیدر زمین و خانه های مشترک مطرح بود. اما در زمان حاضر، آپار تمان

 هستند:  

 الف( مالکیت مستقل هر واحد

حن، چاه آب، پار کنگ( سوال این است که آیا  صهای عمومی )راهرو ، زینه، ر بخشب( اشتراک د

شود یا خیر؟ از نظر فقها ای حنفی حق شفعه درسه حالت ثابت  این اشتراک باعث ثبوت حق شفعه می

 شود: می

 شریک در نفس ملک .1

 شریک در حقوق ملک  .2

 همسایگی  .3
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 زینه، تاسیسات( وجود دارد، و همجواری نزدیکها، چون اشتراک درمنافع )راه،  در آپارتمان  بنا بر این

 فراهم است،   نزد احناف بر قرار است، زمینه برای حق شفعه نیز

 نظر امام محمد)رحمه الله( 

شفعه از نظر امام محمد)رحمه الله( بر اساس )مالکیت زمین)قرار( است، به این معنا که اگر شخص در 

 شود. زمین شریک نباشد شفعه برای آن ثابت نمی

 نظرامام ابویوسف 

شود، حتی اگر اشتراک در از نظر امام ابویوسف )رحمه الله( شفعه بر اساس هم جواری هم ثابت می

ها درمنافع چون  ها که زمین معمولا مشترک نیست، اما ساختمانزمین هم نباشد، در نتیجه، در آپارتمان

الله( شفعه قوی تر قابل تطبیق است،  راه، زینه، تعسیسات مشترک هستند، طبق نظر ابویوسف)رحمه  

، ص  ۱ج،    ه ـ۱۴۲3،  ز به بررسی اشتراک در زمین دارد. )سلیمانيابق نظرامام محمد)رحمه الله( نوط

۹۹) 

اجنبی    یکی از آنها واحد خود را به شخص دیگر   کنند، دونفر در یک آپاتمان زندگی می:  مثال تطبیقی

تواند ادعای حق شفعه کند، مخصوصا اگر فروش با عث ضرر  فروشد، طبق فقه حنفی همسایه میمی

 ( ۲۵ص ، م۲۰۱۷، شود. )مراد، فضل بن الله عبده

 دولتی شفعه در اموال عمومی و

حق شفعه در اموال عمومی و دولتی وجود دارد یاخیر؟ نه خیر حق شفعه در اموال عمومی و دو لتی  آیا

  ؛ زیرایابدجواری در اموال )خصوصی( تحقق میشود زیرا حق شفعه به سبب شراکت یا همثابت نمی

یکی از شرایط ثبوت حق شفعه این است که ملک مورد شفعه ملک خاص باشد. و دیگر این که بیع  

مردم است، نه ملک شخصی و دولت به عنوان   وال عمومی ملک عموم. اما امصحیح و درست باشد

سا جائز نیست، و حق شفعه در  عمومی اسا  اموالکند، بنا بر این فروش  تصرف مینماینده مردم در آن  

 ( ۲۲۴، ص۶ج، هـ  ۱۴۱۲،  جاری نمی شود. )این عابدین نیز آن 

چاه نفت یک کشور ملک شخصی هیچ فردی نمی باشد، و برای هیچ شخص اجازه    مثال تطبیقی:

زیرا این ملک شخصی نیست،  نیست که آن را بفروشد، وکسی دیگری در آن دعوای حق شفع کند؛  

 بلکه متعلق به کل جامعه است. 

 شفعه برای شخص غایب

اگر ملک میان دو نفر شریک باشــد و یکی از آنها ســهم خود را بفروشــد، در حالی که شریک دیگر 

ــفعه دارد یا خیر؟   قائل اند، بر این فقهاي حنفي غایب اســت: آیا شریک غایب پس از اطلاع، حق ش
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که حق شفعه برای شخص غائب ثابت است؛ به شرط این که شخص غايب پس از اطلاع فورا اقدام به 

ــی )رحمـه اللـه( میب آن نماید. زیرا  طل ـ ــخص غایب ثابت امام سرخسـ ــفعـه برای شـ گوید: که حق شـ

ــت؛ ــفعه )یعنی شرکت در ملک یا همجواری( با وجود غیبت او همچنان   اس ــببِ ثبوت حق ش زیرا س

 پس هرگاه  .ثابت شــده ندارد اش ثیری در باطل کردن حقی که به ســببو غیبت هیچ تع  برقرار اســت،

زیرا حقی که ثابت شـد،  اش باقی اسـت؛ضر شـود و از معامله آگاه گردد، حق شـفعه  حا  شـخص غايب

یا ترک مطالبه در حالی که علم به  یا رضایت ضمنی )دلالتی(، اسقاط صریح،: شود مگر باسـاقط نمی

ه( تحقق پیـدا نمی. آن دارد البـ ا )ترک مطـ ا در حـال جهـل و غیبـت، این معنـ ابـت امـ د، پس از این ثـ کنـ

 ــ۱۴۱۴)سرخسـی، شـود که حق شـفعه برای شـخص غائب ثابت اسـت.می و نیز امام (  ۹3  ، ص۱۴،جهــ

کند: بشـرو علی بن الجعد از ابویوسـف )رحمه الله( کرخی )رحمه الله( در کتاب مختصرـ خود نقل می

روایت کرده اسـت که گفت: اگر شـفیع )کسـی که حق شـفعه دارد( غائب باشـد، هرگاه از معامله آگاه 

شـخصـا حاضر  او محلت داده شـود، او بایداندازه مسـافتی که بین او و محل ملک اسـت، به  شـد، به  

زمانی که از معامله  اسـت که براي كسـانبفرسـتد. این حق مطالبه  شـود، یا وکیلی را برای مطالبه شـفعه

  خواهد(. یعنی)یعنی اعلام کند که حق شــفعه اش را می  شــاهد بگیرداي خوى شــود، برشــفعهمی  آگاه

فعه  بب سـقوط حق شـ هـ  ۱۴۱۲) ابن عابدین،    (3۰۷  ، ص۱۱ج  ،هـــ ـ۱۴۲۰،گردد. )عینینمیغیابت سـ

 (۲۱۹ص  ۶،ج

 دلایل احناف

الجار أحق بشفعته ينتظر    » عن جابر قال: قال رسول الله : دلیل اول اینها حدیث مبارک است، »  دلیل اول: 

، باب ماجاء فی الشفعه  ۱3۶۹، رقم حدیث،  م  1998  مذی،التر )  به وإن كان غائبا  إذا كان طريقهما واحدا« 

 (۴۴ص ، 3ج للغائب، حکم آن حسن است نظر به گفته ترمذی

همسایه به شفعه  از جابر )رضی الله عنه( روایت است که پیامبر)صلی الله علیه وسلم( فرمودند:    ترجمه:

غایب باشد، در صورت    اگرماند(  محفوظ می   او  شود )حق سزاوارتر است، و برای او انتظار کشیده می

 شود،که راه آن دو یکی باشد. از این حدیث مبارک دو نکته مهم دانسته می

 حق شفعه برای همسایه  ثبوت .1

 عدم سقوط حق شفعه به سبب غیابت .۲
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شــفعه یک حق مالی اســت، هرگاه ســبب آن پیدا شــود، اســتیفای آن ثابت ،  اســت  قیاس  :دلیل دوم

گردد، و غیبت )نبودن شـخص( هیچ تعثیری در سـقوط این حق ندارد، همان طورکه در ارن نیز اگر می

 .(۱۵ص ۱ج ،م۲۰۱۷ ،عبده ) فضل بن عبد الله.رودازبین نمی حق اووارن غایب باشد،

 غایب چهار حالت وجود دارد:برای شخص :  حالات شخص غایب   - ۶

حالت اول این است که شفیع پس از اطلاع از بیع بر حق شفعه ای خود شاهد بگیرد )اعلان   حالت اول: 

رسمی کند( و سپس برای گرفتن حق شفعه اقدام کند به این معنا که یا خودش برای مطالبه حق شفعه  

ین نما ید، در این صورت حق شفعه او با  حاضر شود یا وکیلی را برای در خواست ملک از خریدار تعی

 ( 33۱، ص  ۱، ج  لدرعان)اقی است، و از بین نمی رود. در این مسئله، اختلافی میان فقها وجود ندارد.  

حالت دوم این است که شفیع بدون آن که قبلا شاهد بگیرد، مستقیما برای گرفتن حق شفعه   حالت دوم: 

ها اختلاف نظر وجود دارد: آیا ترک اشهاد باعث سقوط حق نزد خریدار حاضر شود، در اینجا میان فق

حق   ای حنفیءفقهااز دیدگاه    اگر شفیع برای مطالبه اقدام کرده باشددر  این حالت    شود یانه؟  شفعه می

دهد که آمدن شفیع بدون فاصله پس از  زیرا ظاهر حال نشان می؛  شودشفعه به ترک اشهاد ساقط نمی

نیاز به اشهاد  يعني  بوده است، همین امر، خود دلیل بر قصد او برای گرفتن شفعه است،اطلاع از فروش  

 (۶، ص ۵ج ،هـ۱۴۰۶ کاسانی،) .ندارد 

حالت سوم این است که اگر شفیع از فروش آگاه شود، اما نتواند شخصا حاضر شود یا   حالت سوم: 

شفعه را( نیز ترک کند، در این صورت،  وکیل بفرستد، در عین حال اشهاد )اعلام وگواه گرفتن بر حق  

توان ازحضور و توکیل است، شود؛ زیرا هنگام که شفیع نانظر حنفیه این است، که حق شفعه ساقط نمی

شود، پس حق شفعه آن  اصلا مکلف به مطالبه و اشهاد نیست، پس ترک اشهاد، تقصیر محسوب نمی

 (۱۷۸، ص ۵ج ، هـ ۱3۱۰ شیخ نظام الدین و جماعة من العلما، شوىنمي ساقط

ای خود اشهاد  ع از فروش آگاه شود، و برحق شفعهحالت چهارم این است که اگر شفی  حالت چهارم: 

نای، برای گرفتن حق شفعه حاضر نشود، حنفیه گفته اند، در این صورت هم حق کند، اما با وجود تو

ها  سفر دچار ضرر شود، یا از کارهای  شود؛ زیرا ممکن است که شفیع به سبب هزینهشفعه ساقط نمی

و تجارت خود بماند، و شاید نتواند کسی را پیدا کند که بدون مزد وکالت را بپذیرد؛ از این جهت حق  

شود. و اما اگر کسی را پیدا کند که بدون هزینه وکالت کند، در این صورت با  شفعه ای آن ساقط نمی

  ۵ج  ،هـ۱۴۰۶،كاسانيشود.) و حق شفعه آن ساقط میشود  ید اقدام کند، وگرنه عذر آن پذرفته نمی

 .(۶ ص
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 شفعه صغیر 

ازدید گاه فقهای احناف ثابت است، و ولی صغیر خواه پدر، یا پدر بزرگ، یا    حق شفعه برای صغیر 

باشد. واگر برای او ولی وجود نداشته باشد، وصی، یا حاکم، مسئول اجرای حق شفعه از جانب او می

گیرد ماند تا زمان که او به سن رشد برسد، پس آنگاه اگر خواست، آن را میباقی میحق شفعه برای او 

 ( ۹۱ص ۱۴ج، هـ1414،سرخسيگر خواست آن را ترک کند. و ا

 کور قول مذ دلیل  

الف( شفعه نوع خیار )حق انتخاب( است که برای دفع ضرر از مال قرار داده شده است، بنا بر این در 

 . شود؛ همان گونه که »خیار رد به سبب عیب« برای صغیر و بزرگ یکسان است حق صغیر نیز ثابت می

عموم احادیث وروایات که بر مشروعیت حق شفعه دلالت دارند، صغیر وبزرگ را در استفاده از  ب(  

 ( ۹۸ص،  ۱۴ج، هـ1414نشده اند.)سرخسی  این حق تفاوتی قائل

 شفعه در بیع وفا 

وفا بیع  ثابت می  آیا در  یا خیر؟  حق شفعه  از    المحققینخاتمةشود  ابن عابدین شامی در ردالمحتار 

است: که در بیع وفا حق شفعه وجود ندارد؛ زیرا حق مالک به طورکامل در بیع    قاضی خان نقل کرده

رود، پس یکی از شرایط ثبوت حق شفعه این است که ملک بایع به طور کامل قطع  وفاء از بین نمی

وَفِِ  شود. )در بیع وفا همین شرط وجود ندارد؛ از همین جهت در بیع وفا حق شفعه ثابت نمیشود، و  

ا(.  هـ(  ۱۴۱۲)ابن عابدین)  القُْهُسْتاَنِيِّ عَنْ قاَضِِ خَانْ: لَا شُفْعَةَ فِِ بيَْعِ الوَْفَاءِ لِِنََّ حَقَّ المَْالكِِ لَا ينَقَْطِعُ رأَسْ 

 (. ۲۱۹، ص ۶ج

ه در بیع وفاء به طور کوتاه تعریف آن و شکل عملی آن و حکم آن نزد احناف  برای توضیح حکم شفع

  شود.بیان کرده می

 تعریف بیع وفا 

فروشد به این شرط که هرگاه ثمن )پول( بیع وفاء عبارت است از بیع که مالک مال خودرا به دیگری می

  ۵هـ، ج۱۳۱۳زیلعی،).آن باز میگرداندبه    مال رابعد از انتهای مدت    را فروشنده برگرداند، خریدار نیز

 (۱۸۴ص 

 صورت)شکل عملی( بیع وفا 

ای آن  به دلیل نیاز مالی و دین در ذمه  صورت این معامله معمولا چنین است: که فروشنده )مالک(

ه پول را بر  کند که اگرفروشندفروشد در ضمن عقد شرط میاست خانه یا زمین خود را به دیگری می

کند )مثلا  گرداند خریدار مؤظف است ملک را پس بدهد، خریدار در این مدت از ملک استفاده می



 

 ش . هـ۱۴۰۵ ،( ۱شماره ) ،( ۹) دور

 

210 

شود با ید به آن عمل بخاطر حاجت مردم به  دهد و تاریخ هم تعین میيا اجاره ميشود  درآن ساکن می

 ( ۱۸۴ص    ۵هـ، ج۱۳۱۳زیلعی، آن.)

 حکم بیع وفا نزد احناف

سه بعدی است، که از یک جهت مشابهت دارد به بیع صحیح )درست( از جهت بهره  بيع وفا یک عقد  

برداری خریدار از مبیع، در حکم بیع صحیح است. و از جهت این که هریک از دو طرف )بایع و  

اینکه خریدار نمی بیع فاسد است. و از جهت  توانای فسخ را دارند، در حکم  به  مشتری(  تواند آنرا 

ر حکم رهن است. پس از جهت که به بیع صحیح شباهت دارد که خریدار حق  دیگری بفروشد، د

انتفاع از مبیع را دارد، همان گونه که در بیع صحیح چنین است. و همچنین در صورت که بیع به شرط  

تواند پس از قبض، مبیع را به خود فروشنده اجاره دهد.  استغلال )بهره بر داری( واقع شود، خریدار می

گوید: که این بیع در اصل بیع فاسد است، اما به ن عابدین شامی در رد المحتار، میباحققین  خاتمه الم

شود به شرط که معامله بیع وفا به لفط  دلیل رواج زیاد در میان مردم از باب استحسان جائز شمرده می

نیت طرفین هم  بیع صورت بگیرد، نه به لفظ رهن وگرو و تنها استعمال لفظ بیع هم کافی نیست، بلکی  

مال فروخته شده را برای بایع در    استرداد  هب عقد گذاشته نشود، بلکبیع باشد، کدام شرط را در صل

هنگام دادن ثمن در یک قرار جداگانه نوشته شود بعد از بیع و پیش از دادن ثمن از طرف بایع و تسلیم  

شود، اگر اولا به لفظ بیع نباشد یا به ، در این صورت جایز شمرده میمال فروخته شده از طرف مشتری

لفظ بیع باشد، اما در صلب عقد این شرط را گذاشته شود که هنگامی که بایع ثمن را به مشتری مسترد  

کند باید، مشتری مبیع را برگر داند، در این حالت این جواز ندارد، رهن بیش نمی باشد، واستنفاده از  

های امروزه این است که بیشتر به خاطر  ه جواز ندارد، اما بیع وفارهن در مذهب حنفی بنا بر قول برگزید

شود؛ چون یک شرط از رهن است یک نوع حیله است و حق شفعه در این نوع بیع ثابت نمی  استفاده

.  شودشفعه قطع شدن حق فروشنده بطور کامل است در این بیع وجود ندارد؛ لذا حق شفعه ثابت نمی

 (.۲۷۷، ص  ۶هـ( ج۱۴۱۲)ابن عابدین)

 ها( شفعه در سهام )شرکت 

سهم در لغت به معنای نصیب و بهره است، وجمع آن »سهمان« می آید و همچنین  :  تعریف لغوی سهم 

شود، جمع آن دراین حالت »سهام«  شود( نیز سهم گفته میسهم به تیر جنگی )که برای کشتن پرتاب می

 (۲۲ص ۱م، ج۲۰۱۷)فضل بن عبدالله عبده، است.

  ی آن از مال مشترک که با سایر اجزا  ءسهم در اصطلاح عبارت است از جز :  تعریف اصطلاحی سهم 

این تعریف بهترین تعریف برای سهم است؛    (۲۲  ص ۱م، ج۲۰۱۷.)فضل بن عبدالله عبده،  باشد برابر  
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.  شودشامل سهم ارن را مینیز    شودهای تجارتی را میچنانچه که شامل سهام شرکت  تعریف اينزیرا  

مال مشترک است، بنا بر این احکام مال مشترک بر آن جاری   جزء  شود که سهمبا این تعریف روشن می

های  از دیدگاه فقه حنفی در سهام شرکتآیا حق شفعه  حق شفعه است، ،شود. از جمله آن احکاممی

شود؛  ابت نمیهای معاصر از منظر فقه حنفی ث شود یا خیر؟ حق شفعه در سهام شرکتمی  معاصر جاری

شود، نه در اموال منقول  زیرا شفعه در مذهب حنفی در عقار)زمین، و آنچه تابع زمین است( جاری می

سهم در اصطلاح معاصر، یک حق مالی اعتباری است که بیانگر مالکیت بخشی از    ، یا حقوق مجرد

بنابراین خود »سهم« زمین یا خانه مشخص و معین نیدارای های شرکت می سندی   بلکهست،  باشد؛ 

شریک، سهم خود را به    یک  شرکت دلالت دارد. از این رو اگرهای  است که بر مشارکت در دارای

شود؛ زیرا سهم  دیگری بفروشد: اگر به خود سهم به عنوان حق مال مستقل نگاه شود، شفعه ثابت نمی

از جنس حق مالی است نه عقار مشخص در حال که حق شفعه از دید گاه فقه حنفی مخصوص عقار  

است آن  مالٌ«»وتابع  هو  بعوضٍ  ملّك  عقارٍ  الشّفعة فِ  تجب  ،ج۱۴3۲،في)النس  إنّما    .(۵۸۸  ص ۱هـ 

منتقل ترجمه: حق شفعه تنها در عقار )ملک غیر منقول( که در برابر عوض مالی به ملکیت دیگری  

)ومنها( أن يفون المبيع عقارا وما هو بمعناه فإن كان غير ذلك فلا شفعة فيه  شود.شده باشد ثابت می

ثبوت شفعه این است که مورد معامله    ( ترجمه: از جمله شرایط-رضِ الله عنهم    -عند عامة العلماء  

نزد   باشد،  از عقار  معامله غیر  اگر مورد  باشد. پس  که در حکم عقار  یا چیز  منقول(  )مال غیر  عقار 

نمی ثابت  آن  در  شفعه  حق  علما  )کاسانی،  جمهور  ج۱۴۰۶شود.   ، عبارت    ( ۱۲ص    ، ۵هـ  این  از 

فقهی    فتاوای  شروح و  الله( ونیز از دیگر متون ،از عبارت کاسانی )رحمه    ابوالبرکات نسفی و همچنین

این است که مورد معامله عقار باشد. پس به    حق شفعه   یکی از شرایط ثبوت  شود که حنفی دانسته می

؛ چون  شودجاری نمی  حق شفعه   های تجارتی سهام شرکت  در  شود کهوضوح از این عبارات دانسته می

سهام شرکت تجارتیکه  ک   های  چیز  یا  نیست،عقار  باشد  عقار  در حکم  بر    بلکه  ه  که  است  سندی 

 های شرکت دلالت میکند.  مشارکت در دارای

 ؟ شود چه وقت ملکیت به شفیع حاصل می 

کند ، این ملکیت زمان تحقق پیدا میشودملکیت برای )شفیع( با گرفتن ملک فروخته شده حاصل می

تسلیم کند. یا قاضی به نفع شفیع فیصله کند؛ زیرا  که: یا خریدار، به رضایت خود ملک را به شفیع  

شود مگر  ملکیت قبلا برای خریدار به طور کامل ثابت شده است، پس این ملک به شفیع منتقل نمی

 از دو راه:  

 الف( رضایت خریدار )تراضی(
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 ب( حکم قاضی

ضی دارد، همان گونه که در صورت رجوع از هبه )پس گرفتن بخشش( ضرورت به تراضی یا حکم قا

) .شودداخل نمیواهب    بدون رضایت موهوب له )کسی که برای آن بخشیده شده( موهوب، به ملک، 

 ( ۱۴۶ص   ۸، ب،ت،جابن نجيم

 شود:فایده این بحث در چند مسئله ظاهر می:  فایده این بحث 

مشتری بمیرد،  طلب اشهاد( قبل از حکم قاضی یا تسلیم    دوطلب )طلب مواثبت و  اگر شفیع بعد از  الف(

شود؛ زیرا تا هنوز این ملک در ملک مورن داخل نشده است، پس حق شفعه به وارن او منتقل نمی

 کند. چگونه بعد ازموت مورن به وارن انتقال پیدا می

ب( اگرشفیع ملکی را که به سبب آن مستحق حق شفعه بود )مثلا خانه مجاور یا شراکت( پیش از حکم  

شود؛ زیرا سبب حق شفعه که  فروشد، در این حالت حق شفعه نیز باطل میقاضی یا تسلیم مشتری ب

عبارت ازاتصال ملک شفیع به ملک مشتری است، قبل از ثبوت حکم زایل شده است؛ از این جهت 

 شود. در صورت فوق حق شفعه ثابت نمی

خانه ای قرار  ج( اگرشفيع هردو طلب را انجام داد، در همان وقت خانه ای فروخته شد که در پهلوی  

خواهد که آن خانه ای دوم را نیز به شفعه  خواهد، او را به شفعه بگیرد، اکنون شفیع میدارد که شفیع می

تواند؛ زیرا سبب شفعه اتصال است،  تواند؟ نه خیر نمیبگیرد آیا خانه دوم را به حق شفعه گرفته می

پس وقت که اتصال نیست، پس سبب  واکنون دار مشفوعه در ملکیت او نیست تا اتصال ثابت شود.  

شود. البته آن  نیزثابت نمی  شود، پس وقت که سبب حق شفعه ثابت نشد، پس حق شفعه ثابت نمی

،  ۴ج،ت،  ب،تواند.)مرغینانیفعه گرفته میخانه اکنون در ملکیت مشتری است و او آن را به حق ش

  .(3۱۰ص

 تجزیه حق شفعه 

؛ یعنی شفیع )کسی که  نیست ،؟ نه خیر، حق شفعه قابل تجزیهاستتجزیه   آیا حق شفعه قابل تقسیم و 

حق شفعه دارد( نمی تواند فقط بخشی از مال فروخته شده را بگیرد و بخش دیگر را رها کند. بنا براین،  

او باید نسبت به کل مال فروخته شده درخواست شفعه نماید، حتی اگر شفیعان دیگری هم وجود داشته  

اگ نباش همچنین  نمید.  شفیع  باشد،  شده  فروخته  خریدار  چند  به  ملک  برخی  ریک  از  فقط  تواند 

خریداران درخواست شفعه کند ودیگران را رها کند، البته این در صورت است که معامله یکی باشد  

 ( ۲۴۱ص  ۵، ج هـ ۱3۱3زیلعی، فراهم باشد.) وشرایط شفعه نیز کاملا

 



 

 ابل ـنتون کـپوه اجتماعی تحقیقی -   علمی یهلـمج 213

 
 میران شفعه 

پیش از مرگ، حق مطالبه درمورد ملک فروخته شده را داشته باشد، این  هرگاه شفیع بمیرد در حالی که  

از دوصورت خالی نیست: یا شفیع پیش از مرگ، حق شفعه را مطالبه کرده است یا آن را مطالبه نکرده  

مسئله    است. افزون براین، صرف مطالبه یا عدم مطالبه محل بحث نیست، بلکه اختلاف در میان علما در 

شود یانه؟ آیا حقوق ازمیت به ارن برده می  ،شفعه بنا شده به مسئله به ارن بردن حقوقبه ارن بردن  

شود مگر در موارد که ها هم نظرند، قائل اند که حقوق به ارن برده نمیفقهای حنفی وکسان که با آن

بر این دلیلی بر به ارن بر دن آنها وجود داشته باشد )یعنی اصل، عدم تورن حقوق است مگر بادلیل(  

ها سقوط حق شفعه به طور مطلق است، چه پیش از مرگ آن را مطالبه کرده  اساس دیدگاه فقهای حنفی

 ( ۱۶۱، ص ۱۴( جهـ1414)سرخسی)شود.باشد یا نکرده باشد. یعنی حق شفعه به وارن منتقل نمی

 بحث و مناقشه 

 داشته   قرار  فقها  توجه  مورد  امروز  تا  گذشته  از  که  است  معاملات  فقه  مهم  موضوعات  جمله  از  شفعه  حق

  روابط   تحول  با.  دارد  یاساس  نقش  یو   از  ضرر  دفع  و  کیشر  منافع  نیتعم  در  حق  نیا  رایز  است؛

  ن، ینو  معاملات  و  یتجارت   یهاشرکت  ، یش یرها  یهامجتمع   شیدایپ  ، ینی شهرنش  گسترش  ،یاقتصاد

  ی حنف  مذهب  قواعد  بر  ي قیتطب  و   یفقه  یبررس  ازمندین   که  آمده  انی م  به   شفعه  باب  در  ید یجد  مسائل

 . انددانسته  استوار  ضرر دفع اصل و ینبو  ثیاحاد یمبنا بر را شفعه  تیمشروع یحنف یفقها  .باشدیم

 (۵ ، ص ۵ج ،هـ۱۴۰۶،)بدائع الصنائع فی ترتیب الشرائع ( ۹۰: ،ص۱۴ج،هـ 1414)المبسوط

  ا ی  مشترک  ملک  در  گانهیب  افراد  ورود  و  ضرر   نزاع،  از  یر یجلوگ   یبرا   یاله یوس   شفعه  که  معتقدند  آنان

  ثابت  ز ین  ه یهمسا  یبرا  بلکه  ک،ی شر  یبرا  تنها   نه   شفعه  حق   یحنف  فقه  در   رو،ن یهم  از .  است  مجاور

  ان یم سالم روابط استقرار و یاجتماع مصالح حفظ به  یحنف فقه توجه انگریب دگاهید نیا. است دهیگرد

 احکام   قیتطب  ن،یا  وجود  با(  ۲۲۹ص    ۵ج،هـ  ۱3۱3  ،کنزالدقائقئق شرح  )تبيين الحقا. باشدیم  مردم

 گذشته  شکل  به  یامروز   معاملات از  ی ار یبس  را یز  است؛   همراه  ییهاچالش   با  معاصر   معاملات   بر  شفعه

حقوق    و  یشیرها  یهاشهرک  ها،شرکت  سهام  ها،آپارتمان  فروش  و  دیخر  مثال،  یبرا.  دن شو ینم  انجام

  ن یا  بر  معاصر  یفقها  از  یبرخ.  است   کرده  جادیا  شفعه  تحقق  باب  در  را  یاتازه  یهاپرسش ،  معنوي

  شفعه،  ت یمشروع  علت  کهآن   بر  مشروط  دارد،  را   مسائل  نیا  بر   ق یتطب  ت یقابل  یحنف  فقه  قواعد  که  باورند

اما از متون و شروح و فتاوای مذهب حنفی    باشد  موجود  آن   در   نزاع،  از   یر یجلوگ   و   ضرر   دفع   ی عنی

شود چنانچه هرکدام را قبلا تذکرداده شد حق شفعه در بعض مسایل فوق جاری می  شود کهدانسته می
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شود چون که شرایط حق شفعه در آنها وجود ندارد، پس حق شفعه نیز  و در بعض آنها جاری نمی

 ( ۴۸۸۸، ص ۶الفقه الاسلامی و ادلته،ج .شودثابت نمی

 یر یگجهینت

 با که اسـت  معاملات بخش  در یاسـلام فقه مهم ینهادها  از  یکی شـفعه  حق که  داد  نشـان حاضر  قیتحق

 .است دهیگرد مشروع گانیهمسا و شرکا حقوق حفظ و نزاع از یر یجلوگ  ضرر، دفع هدف

 .اندآورده شمار به اجماع ،ینبو  سنت اساس بر را شفعه تیمشروع یحنف یفقها که دیگرد روشن

نیز حق شـفعه حق شـفعه براي صـغير ثابت اسـت و  که اسـت  آن  انگریب یحنف یفقها یهادگاهید  یبررس ـ

 شود.را به ارن برده نمی

 .شود که حق شفعه از منظر فقه حنفی قابل تجزیه نیستاز تحقیق فوق دانسته می 

  و  قواعد حاضر، عصرـ ـ یاجتماع و  یاقتصــاد تحولات وجود با که شــد روشــن  تحقيق نیا خلال  از

ــول ــخ  تیظرف  همچنان  یحنف  فقه اص  ــ  به ییگوپاس ــائل از  یار یبس ــفعه  با مرتبط یداینوپ مس  دارا را ش

 .باشدیم

شــود یکی از طریق تســلیم دهد که تملک برای شــفیع به دوطریق حاصــل میتحقيق حاضر نشــان مي

 .مشتری دوم از طریق حکم قاضی

ها و همچنین برای شـخص غایب از منظر فقه حنفی داد که حق شـفعه در آپارتمانتحقيق حاضر نشـان  

 ثابت است.

ها و حقوق مجرده از دیدگاه فقه حنفی شـود که حق شـفعه در سـهام شرکتاز تحقیق فوق دانسـته می

 شود.جاری نمی

ــاخـت  ثـابـت  قیتحق  نیا ه    کـه  سـ ــفعـ اء و در اموال  حق شـ دولتی از دیـدگـاه فقـه حنفی ثـابـت در بیع وفـ

 .شودنمی

 پشنهادات 

شود که فقها و محققین معاصر با استفاده از اصول فقه حنفی، مسایل جدید مربوط  پشنهاد می .1

 به حق شفعه را بیشتربررسی کنند.

لازم است آگاهی عمومی در باره حق شفعه افزایش یابد تا افراد در معاملات ملکی از حقوق   .2

 مطلع شوند. خود 

های جامع تر های بیشتر میان فقه حنفی وسایرمذاهب اسلامی گسترش یابد تا دید گاهتحقیق .3

 بدست آید. 
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